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l.a. Allgemein

Die Fa. Jokel Bau GmbH & Co. KG beabsichtigt in Frankfurt am Main, Stresemannallee 59,
ein Wohngeb&ude mit 25 Wohneinheiten, einer Tiefgarage mit 12 Stellplatzen,
9 AuRenstellplatzen sowie einen Car-Sharing-Stellplatz zu errichten.

Die Gebéudefassade wird durch einen Wechsel von heller Klinkerverblendung und farblich
darauf abgestimmten Putzflachen optisch ansprechend gestaltet.

Das Dach sowie Teile der Terrassen im Staffelgeschoss werden als extensiv begriintes
Dach ausgeftihrt.

Die ErschlieBung des Gebaudes, der Zufahrt zum Autoaufzug der Tiefgarage sowie der
AuRenstellplatze erfolgt Gber die ,Privatstrale®, welche in die Stresemannallee mindet. Uber
den Eingangsbereich des Gebaudes gelangt man sowohl in das Treppenhaus als auch zum
Personenaufzug. Das Treppenhaus sowie der Personenaufzug erschlieBen jeweils alle
Geschosse des Wohngebaudes. Uber den Autoaufzug gelangt man mit dem PKW in die
Tiefgarage. Von der Tiefgarage (Untergeschossebene) gelangt man wiederrum schwellenlos
ins Treppenhaus oder zum Personenaufzug.

Im Erdgeschoss sind zwei 2-Zimmer-Wohnungen geplant. Im 1. Obergeschoss befinden sich
eine 1-Zimmer-, zwei 2-Zimmer-, und eine 3-Zimmer-Wohnung. Im 2. Obergeschoss
befinden sich eine 2-Zimmer-, eine 3-Zimmer-, und eine 4-Zimmer-Wohnung. Im 3.
Obergeschoss befinden sich eine 1-Zimmer-, zwei 2-Zimmer-, und eine 3-Zimmer-Wohnung.
Im 4. Obergeschoss befinden sich eine 2-Zimmer-, eine 3-Zimmer-, und eine 4-Zimmer-
Wohnung. Im 5. Obergeschoss befinden sich eine 1-Zimmer-, zwei 2-Zimmer-, und eine 3-
Zimmer-Wohnung. Im 6. Obergeschoss befinden sich eine 2-Zimmer-, eine 3-Zimmer-, und
eine 4-Zimmer-Wohnung. Im Dachgeschoss sind eine 3-Zimmer-Wohnungen und eine 4-
Zimmer-Wohnung geplant. Sdmtliche Wohnungen sind schwellenlos gestaltet und bequem
Uber den Personenaufzug zu erreichen.

Fahrradraum, Kinderwagenabstellraum und Millraum finden sich im Erdgeschoss wieder.
Hausmeisterraum, Technikrdume und die Abstellraume der Wohnungen sind auf
Untergeschossebene vorgesehen.

Ebenso findet sich auf der Untergeschossebene die Tiefgarage mit den 12 Stellplatzen
wieder. Die PKW-Zufahrt zur Parkebene erfolgt Gber einen Autoaufzug.

Auf der Sudseite des Wohngebaudes wird eine gemeinschaftliche Aufenthaltsflache mit
Kinderspielbereich entstehen. Es ist eine groRziigige Begriinung geplant, um einen hohen
Aufenthaltswert fur die Bewohner zu schaffen.

Die 9 AuRRenstellplatze sowie der Car-Sharing-Stellplatz sind entlang der Privatstralie,
norddstlich des Gebaudekorpers, vorgesehen.
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I.b. Vorbemerkung

Diese Baubeschreibung gilt fir die AuRenanlagen, die Aul3engestaltung des Gebaudes, das
Treppenhaus inklusive Flure, den Personenaufzug, die Fluchttreppe, die Tiefgarage und den
Autoaufzug. Weiterhin gilt die Baubeschreibung fiir die Raume Eingangsbereich, Fahrrader,
Mullraum und Kinderwagen im Erdgeschoss sowie fur die Raume Heizung, Elektro,
Hausmeister, Schleuse und Flur Abstellrdume im Untergeschoss. Abweichungen von dieser
Baubeschreibung durch behordliche Auflagen oder aus technischen oder architektonischen
Grinden werden vorbehalten und stellen keine Wertminderung dar.

Die in den Planen eingezeichneten Gegensténde, wie beispielsweise Mdblierungen,
Einbaukiichen und Waschmaschinen, dienen der Orientierung und sind im Kaufpreis nicht
enthalten.

Sollte in den Planen eine Ausfihrung, Ausstattung oder Einrichtung eingetragen sein, so gilt
allein die Angabe der Baubeschreibung als vertraglich verbindliche Leistung. Die
geometrischen Formen und Abmessungen von Bauelementen, beispielsweise von
Sanitarobjekten, dienen lediglich der Kenntlichmachung der Planungs-, Funktions- und
Stellmdglichkeiten.

Bitte beachten Sie, dass bei Naturprodukten wie Holz und Naturstein, aber auch bei
Keramik, gegeniber den Mustervorlagen Abweichungen im Farbton, der Maserung und
Struktur oder dem Brand mdoglich sind.

Nicht néher beschriebene Fabrikate, Materialien und Oberflachen werden von der
Verkauferin im Rahmen der Gesamtkonzeption ausgewahlt und bemustert.
Die Farbgestaltung des Gebaudes wird von der Verkauferin festgelegt.

Die Errichtung des Objektes erfolgt nach den Vorschriften der Hessischen Bauordnung
sowie den bauaufsichtlich eingefiihrten DIN-Normen.

Ausfuhrungsbedingte Anderungen der Nutzflache bis zu +/- 2% der Gesamtnutzflache des
Gemeinschaftseigentums haben keinen Einfluss auf den Preis und den sonstigen
Vertragsinhalt.

Die Pflege, Wartung und Unterhaltung fiir Verschleil3- und Gebrauchsteile (z. B. AuRen-
anstriche, elastische Verfugungen, Dichtungen, Filter, Pumpen, Fernwarme-Kompaktstation,
Schalter, Lampen, Sicherungen, Fenster, elektrisch betriebene Rollladen, elektrische
Taréffner und Automatikantriebssysteme bei Turen, Obentirschliel3er, Rauchmelder,
Personenaufzug, Ablaufe, Verdunstungsrinnen Tiefgarage nebst Schdpfgruben, Autoaufzug
nebst Aufzugstiiren und Beschichtung der Tiefgarage) sind nach Ubergabe im
Verantwortungsbereich der Eigentiimergemeinschaft.

Das Gemeinschaftseigentum wird grundgereinigt tbergeben.
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l.c. Energetischer Standard

Das Gebaude wird bezlglich des Energiebedarfes auf Grundlage des am 01.11.2020 in Kraft
getretenen Gebaudeenergiegesetzes (GEG) und unter Einbeziehung der Anforderung an ein
KFW-Effizienzhaus 55 errichtet.

I.d. Schallschutz

Das Gebaude sowie einzelne Gebaudeteile werden, so weit erforderlich, die Anforderungen
an den Schallschutz auf Grundlage der im Januar 2018 in Kraft getretenen DIN 4109-1
»ochallschutz im Hochbau —Teil 1: Mindestanforderungen® erfullen.

l.e. Brandschutz

Das Gebéaude wird entsprechend den Forderungen des konstruktiven, vorbeugenden und
abwehrenden Brandschutzes errichtet. Grundlage sind die Hessische Bauordnung sowie ggf.
Sonderbauvorschriften.

|.f. Dokumentation

Die notwendigen Baudokumentationsunterlagen werden gemaf3 den gesetzlichen Vorgaben
erstellt und der Hausverwaltung bei der Ubergabe des Gemeinschaftseigentums
ausgehandigt.
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[l.La. Erschliel3ung

Anschlisse fur Trink-, Schmutz- und Regenwasser, Elektro, Gas, Telefon und Fernsehen
werden nach den DIN-Bestimmungen und 0Ortlichen Satzungen erstellt.

[I.b. Erdarbeiten

Baugrubenverbau zur Sicherung der Baugrube. Abschieben und seitliches Lagern des
Oberbodens. Aushub der Baugrube, Fundamente, Arbeitsraume und Leitungsgraben. Abfuhr
des verdrangten Aushubmaterials. Wiederverfullung der ArbeitsrAume und Leitungsgrében.
Gelande profilieren und Oberboden einplanieren.

ll.c. Grindung

Stahlbetonbodenplatte, Einzel- und Streifenfundamente nach statischen Erfordernissen.

[l.d. Wande

- Untergeschoss:
Erdbertihrende AuBenwénde aus Stahlbeton. Tragende Innenwande in Stahlbeton.

Die Unterteilung der Raume Keller 1 bis 25 erfolgt durch ein Trennwandsystem eines
Systemherstellers nach Wahl der Verkauferin.

- Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss, 3. Obergeschoss, 4. Obergeschoss,
5. Obergeschoss, 6. Obergeschoss und Dachgeschoss:

AulRenwande als Stahlbetonwéande. Tragende Innenwande und Wohnungstrennwande in
Kalksandsteinmauerwerk bzw. Stahlbeton.

Il.e. Stitzen, Unterzlige, Attika

Stitzen und Unterziige aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen. Umlaufende Attiken
aus Stahlbeton in Verbindung mit den Dachgeschossdecken.
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[1.f. Geschossdecken

- Untergeschoss, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss, 3. Obergeschoss,
4. Obergeschoss, 5. Obergeschoss, 6. Obergeschoss und Dachgeschoss:

Decke als Stahlbetondecke, die Deckenstarke entspricht den statischen Erfordernissen.
Im Bereich der Deckenstirnseiten und Stiirze werden zusatzliche Dammmafinahmen
entsprechend den nach der Energieeinsparverordnung notwendigen Anforderungen
eingebaut.

ll.g. Aufzugsschachtwéande

Ausflhrung der Aufzugsschachtwéande in Stahlbeton.

lIl.Lh. Treppen im Gebaude

Treppen und Treppenpodeste werden aus Stahlbeton hergestellt und schallschutztechnisch
entkoppelt.

ll.i. Dachkonstruktion/-abdichtung

Flachdach

Die Dachabdichtung erfolgt als Folienabdichtungssystem auf Warmedammung entsprechend
den nach der Energieeinsparverordnung notwendigen Anforderungen. Bekiesung in den
Bereichen, in welchen kein Griindach bzw. Betonwerksteinbelag ausgefuhrt wird.
Dachdurchfihrungen fiir Heizung, Liftungsanlage, Rohrentliiftung usw. mit Systembauteilen.

Grindach (extensiv)

Teile des Flachdaches werden als extensives Griindach (Dunnschichtaufbau mit Substrat,
trockenheitsvertréagliche Vegetation) ausgefihrt.

Terrassen/Loggien/Dachterrassen

Die Abdichtung der Terrassen, Loggien und Dachterrassen (sofern technisch notwendig)
erfolgt mit einem Folien-, BitumenschweifRbahn- oder Betonabdichtungssystem. Terrassen,
Loggien und Dachterrassen erhalten einen Betonwerksteinbelag mit gestrahlter Oberflache
(Farbton nach Wahl der Kauferin). Rinne vor Fenstertiren nach Erfordernis.
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Klempnerarbeiten/Dachentwéasserung

Verwahrungen, Fallrohre, Standrohre, vorgehangte Dachrinnen und Bleche werden aus
Aluminium beschichtet hergestellt.

Hinweis:  Die Ausfiihrung von Dachrinnen kann waagerecht ohne Gefélle erfolgen.
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lll.a. Heizung

Heizungsinstallation

Die Hausanschlisse einschliel3lich Absperrorganen werden im Heizungsraum im
Untergeschoss angeordnet.

Die Warmeversorgung des Geb&udes erfolgt zentral im Heizungsraum uber einen Anschluss
an das offentliche Fernwarmenetz (Heizwassernetz Studverbund) der Mainova Frankfurt
mittels Fernwarme-Kompaktstation.

Zur Ermittlung des Verbrauches werden von der Verkauferin bzw. der Hausverwaltung
Warmemengenzahler angemietet. Die laufenden Kosten tragt die Eigentiimergemeinschaft.

Die Auslegung der Heizung erfolgt nach der Heiz- und Warmebedarfsberechnung sowie den

gultigen Normen und Sicherheitsvorschriften sowie den technischen Anschlussbedingungen
(TAB) der EVU.

l1l.b. Sanitar

Grundinstallation Sanitar

Die Entwasserungsrohinstallation wird DIN-gerecht in SML-Rohr oder schallgedammten
Kunststoffrohr hergestellt.

Die Bewasserungsrohinstallation wird DIN-gerecht in Kunststoff, Kupfer oder Edelstahl
hergestellt.

Zur Wasserentnahme fir Reinigungsarbeiten wird im Untergeschoss Heizungsraum ein
Stahlausgussbecken mit Kalt- und Warmwasserversorgung installiert. Die
Warmwassererzeugung erfolgt tiber Untertischspeicher oder Elektro-Durchlauferhitzer.

Fur die Bewasserung der gemeinschaftlichen Aufzenanlage werden im Aul3enbereich
frostsichere AulRenzapfstellen, abstellbar und selbstentleerend, installiert (Anzahl gemar
Vorgabe der Verkauferin).

Zur Ermittlung des Verbrauches werden von der Verkauferin bzw. der Hausverwaltung die

notwendigen Kalt- und Warmwasseruhren angemietet. Die laufenden Kosten tragt die
Eigentimergemeinschaft.
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lll.c. Lidftung

Luftungskonzept Tiefgarage und Mullraum

Be- und Entluftung fur die Tiefgarage erfolgt gemaf Luftungskonzept mit natirlicher Be- und
Entluftung Gber Schachte und durch Anordnung von Liftungs6ffnungen mit Gitter (nach
technischen Erfordernissen).

Als luftungstechnische MafRnahme fir den Millraum wird ein ventilatorgestutztes

Abluftsystem vorgesehen. Die Mullraumabluft wird tber Liftungsgitter nach auf3en gefuhrt.
Die Nachstréomung der Zuluft erfolgt Gber ein Liftungsgitter in der Fassade.
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[1l.d. Elektro

Elektrotechnik allgemein

Zahlerschrank im Elektroraum im Untergeschoss.

Rauchmelder werden nach den gesetzlichen Vorgaben installiert.

Die Elektroinstallation im Treppenhaus inklusive Flure sowie im Raum Schleuse erfolgt als
Unterputzmontage. In den Raumen: Millraum, Fahrrader, Kinderwagen, Hausmeister,

Heizung, Elektro und Flur Abstellrdume erfolgt die Elektroinstallation als Aufputzmontage.

Elektroinstallation und Beleuchtungskorper im Au3enanlagenbereich gemaf Festlegung der
Verkauferin.

Die Ausfuihrung der Elektroinstallation erfolgt nach den gultigen VDE und EVU
Vorschriften.

E-Bike-Ladestationen

Im Raum Fahrrader wird je Wohnung eine abschlieBbare Doppelsteckdose (230 Volt,
Zahlung tUber den Wohnungsstromzahler) zum Laden von E-Bikes installiert.

Schalter und Steckdosen

Die Installation in den nachstehend aufgefiihrten Raumen erfolgt mit zeitgemafRen Schaltern
und Steckdosen.

Fabrikat: GIRA (System 55)

Modellreihe: E 2

Farbe: weil3
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Innenraumleuchte

Quadratischer LED-Panel-Leuchtkérper aus Aluminium mit abgerundeten Kanten, extrem
flache Bauform, Oberflache weil3 pulverbeschichtet, einschl. Leuchtmittel.

Aulenleuchte

LED Wandleuchte mit Halterung aus Aluminium, Oberflache anthrazit
— pulverbeschichtet, einschl. Leuchtmittel.

Kellerleuchte als Langfeldleuchte

Langfeldleuchten (LED) einschl. Leuchtmittel.
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IV.a. Bodenbelage
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Natursteinarbeiten

Im Treppenhaus und bei der Fluchttreppe werden die Treppenlaufe mit Tritt- und Setzstufen
in Granit belegt (Materialauswahl nach Vorgabe der Verkauferin). Die Treppenpodeste
werden ebenfalls in Granit mit Natursteinsockel als Wandabschluss belegt. Die Flure werden
ebenfalls in Granit mit Natursteinsockel als Wandabschluss belegt.

Der Eingangsbereich im Erdgeschoss erhélt eine Sauberlaufzone mit FuR3abstreifer.

Bodenbelag in der Personenaufzugskabine in Granit.

Bodenanstrich

Aufbringen eines Anstrichs auf dem Estrich, inklusive Ausbilden eines ca. 10 cm hohen
Sockels ebenfalls als Anstrich entsprechend der Vorgabe der Verkauferin.

Wartungsfugen
Die Ubergange Boden/Wand werden elastisch verfugt.

Hinweis:  Bei den Fugen handelt es sich um Wartungsfugen, die von der Eigentiimergemeinschaft zu pflegen und bei Bedarf
von ihr zu erneuern sind.
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IV.b. Wandbelage
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Kalkzementputz Qualitatsstufe 2

Kalkzementputz Qualitatsstufe 2 mit abgeriebener Oberflache in einlagiger Ausfihrung als
Untergrund fir Anstriche.

Gipsputz Qualitatsstufe 2

Maschinengipsputz Qualitatsstufe 2 mit geglatteter Oberflache in einlagiger Ausfilhrung als
Untergrund fir Tapete. Die Qualitatsstufe 2 erflillt die Gblichen Anforderungen an
Wandflachen. Schattenfreiheit bei Streiflicht kann mit dieser Ausfiihrung nicht erreicht
werden.

Eckschutzschienen, Putzabschlussschienen und Dehnungs- und Bewegungsprofile werden,
wo notwendig, fachgerecht angebracht.

Hinweis:  Sollten die oben beschriebenen Putzflachen gestrichen werden, kénnen einzelne Abzeichnungen und Unebenheiten
sowie Haarrisse in der gestrichenen Endoberflache nicht ausgeschlossen werden. Dies stellt keinen Mangel dar.

Wandanstrich mit Dispersionsfarbe

Die Wéande werden weil3 gestrichen (Lunker, Stdl3e, Mauerwerksfugen und sonstige
Einschlisse/Einbauteile bleiben sichtbar).

Hinweis:  Bei dem Anstrich kdnnen einzelne Abzeichnungen und Unebenheiten sowie Haarrisse in der gestrichenen
Endoberflache nicht ausgeschlossen werden. Dies stellt keinen Mangel dar.

Glasfasertapete

Die Wande werden mit Glasfasertapete (mittlere bis grobe Struktur) tapeziert und erhalten
einen weilRen Dispersionsfarbanstrich.

IV.c. Innenfensterbanke

Innenfensterbanke entsprechend der Mustervorlage der Verkauferin.

Hinweis:  Bodentiefe Fensterelemente ohne Innenfensterbanke.
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IV.d. Deckenbelage
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Deckenfugen verspachtelt

Samtliche aus Fertigteilplatten hergestellte Decken werden im Fugenbereich als tapezier-
oder streichfahige Vorbehandlung gespachtelt.

Deckenanstrich mit Dispersionsfarbe

Die Decken werden weil3 gestrichen (Lunker, Sto3e, Deckenfugen und sonstige
Einschlisse/Einbauteile bleiben sichtbar).

Hinweis:  Bei dem Anstrich kdnnen einzelne Abzeichnungen und Unebenheiten sowie Haarrisse in der gestrichenen
Endoberflache nicht ausgeschlossen werden. Dies stellt keinen Mangel dar.

Raufasertapete

Die Decken werden mit Raufasertapete (mittlere Struktur) tapeziert und erhalten einen
weil3en Dispersionsfarbanstrich.

IV.e. Zugangstiren und Untergeschosstiren

Zugangstiren (Treppenhaus und Flure)
Zugangsturen von den Fluren in das Treppenhaus als einfliiglige Aluminiumtiren mit
Glasfiullung und festverglastem Seitenteil.

Zwischentiiren in den Fluren (EG, 1. OG, 3. OG, 5. OG) als einfliglige Aluminiumtiren mit
Glasfullung und festverglastem Seitenteil.

Die Ausfiihrung erfolgt je nach technischer Anforderung als Rauchschutz- oder
Brandschutztir (gemafn Brandschutzkonzept).

Zugangstiren (Fahrrader, Millraum und Kinderwagen)

Im Erdgeschoss werden die Turen zu den Raumen Fahrrader und Kinderwagen als
einfliglige Aluminiumtiren ausgefihrt.

Die Tur zum Mullraum im Erdgeschoss wird als Stahltiire ausgeftihrt. Die Ausfihrung erfolgt
je nach technischer Anforderung als Mehrzweck-, Rauchschutz- oder Brandschutztdir.
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Untergeschosstiren

Im Untergeschoss werden die Tiren zu den Raumen Heizung, Elektro, Hausmeister und
Fluchttreppe als Stahltliren ausgeftihrt. Die Ausfiihrung erfolgt je nach technischer
Anforderung als Mehrzweck-, Rauchschutz- oder Brandschutztir.

Die Tlren zur Schleuse sowie die Tir zum Flur Abstellrdume werden als Stahltliren mit

Automatikantriebssystem ausgefiihrt. Die Ausfiihrung erfolgt je nach technischer
Anforderung als Mehrzweck-, Rauchschutz- oder Brandschutztir.

Hinweis: Der Farbton der Aluminiumttren sowie der Farbanstrich der Stahltiren wird gemaf Festlegung der Verkauferin
ausgefuhrt.

IV.f. Estrich

Zementverbundestrich
Im Untergeschoss wird ein Zementverbundestrich eingebaut.

Schwimmender Estrich

Im Treppenhaus sowie im Raum Fluchttreppe (auRer Treppenpodeste und Treppenlaufe), im
Raum Schleuse im Untergeschoss und in den Gemeinschaftsbereichen im Erdgeschoss wird
ein schwimmender Estrich auf Warme- und Trittschallddmmung eingebaut.

IV.g. Schlosserarbeiten

Treppenhaus

Das Treppenhaus erhélt einseitig ein Treppengelander aus Stahlrohr mit Ober- und
Untergurt und senkrechten Fllstdben sowie einem Handlauf aus Edelstahl.

Abschlussgeldnder des Podestes im Dachgeschoss bestehend aus Stahlrohr mit Ober- und
Untergurt und senkrechten Fillstdben sowie einem Handlauf aus Edelstahl.

Hinweis: Der Farbanstrich wird gemaf Festlegung der Verkauferin ausgefihrt.

Fluchttreppe
Die Fluchttreppe erhalt einseitig einen Handlauf aus Edelstahl
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V.a. Fenster/Fensterbanke/Rollladen

Kunststofffenster

Fenster, Loggien- und Terrassentiren als hochwertige Kunststofffenster (auf3en
hellbraun/innen weil3) mit 3-fach Isolierverglasung und Pilzkopfverriegelung unten.
Ausfihrung als Dreh- bzw. Drehkippfenster. Fabrikat nach Vorgabe der Verkauferin.

Hinweis:  Auf Grund entsprechender Grundrissgestaltung kann der Aufschlagwinkel einzelner Fenster- und Fensterturfliigel
keine 90° erreichen.

Hinweis:  Loggien und Terrassentiren werden mit einer Schwellenhéhe von bis zu 2 cm ausgefihrt.

Absturzsicherung vor den Fensterelementen als Glasscheibe aus durchsichtigem
Verbundsicherheitsglas.

Verglasung der WCs und Bader mit satiniertem Glas.

Ausfihrung der Treppenhausfenster als horizontal 3 geteilte Fensterelemente. Im oberen
und unteren Drittel als Festverglasung, im mittleren Drittel mit Paneelfullung.

Ausfihrung Fenster Fahrradabstellraum als 1-teilige Fensterelemente mit Kippfligel.

Die Fenster im Erdgeschoss erhalten abschlieBbare Fenstergriffe.

Griffoliven
Fenster- und Fenstertur-Griffoliven entsprechend der Mustervorlage der Verkauferin.

AuBenfensterbanke

AulRRenfensterbénke aus Aluminiumprofilen im Farbton der Fensterprofile.

Rollladen

Alle Fenster der Wohnungen erhalten elektrisch betriebene Rollladen mit Kunststoff-
rollladenpanzer, Aluminiumpanzer falls technisch notwendig. Die Bedienung erfolgt Giber
separaten Schalter am Fenster mit Auf-, Abfunktion. Zusatzlich erhalt ein Rollladen je
Wohnung eine Handkurbel, fur eine von der Stromversorgung unabhangige manuelle
Bedienung des Rollladens.

Fenster Treppenhaus ohne Rollladen.
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V.b. Haustur/AuRentiren/Briefkasten- und Klingelanlage

Haustlr

Mehrteiliges Haustlrelement im Erdgeschoss als Aluminiumkonstruktion (auf3en und innen
hellbraun) mit einfligliger Eingangstir. Aufteilung Haustirelement nach Vorgabe der
Verkauferin. Mehrfachverriegelung, Profilzylinderschloss, elektrischer Turoffner,
Gleitschienen-Obentrschlie3er, aulen Edelstahlgriffstange, innen Edelstahldriicker.

Hinweis:  Ein elektrischer Obentirschliel3er ist nicht im Kaufvertrag enthalten.

Aulentiren (Fahrrader und Millraum)

Zugangstir als zweifliiglige Aluminiumtir (auf3en und innen hellbraun) mit Geh- und
Bedarfsflligel. Geschlossene und warmedammende Einsatzfillung. Mehrfachverriegelung,
Profilzylinderschloss, auRen Edelstahlgriffstange, innen Edelstahldriicker.

Hinweis:  Ein elektrischer Obentiirschliefer ist nicht im Kaufvertrag enthalten.

Klingel- und Briefkastenanlage

Klingel- und Briefkastenanlagen entweder als Einbau-Element oder als freistehende Anlage
(nach Wahl der Verkéauferin). Integrierte Gegensprechanlage mit Kamera. Klingeltasten,
Fronteinwurfklappen (Entnahme vorne), Tulren mit austauschbarem Zylinderschloss und
Namensschildvorrichtung.
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V.c. Fassade

Warmedammverbundsystem

Die AuRenwénde erhalten ein Warmedammverbundsystem gemaf Warmeschutznachweis.
Die Fassadenoberflache wird in Teilbereichen mit aul3enseitigem Strukturputz gescheibt und
in Teilbereichen mit Klinkerverblendung geklebt ausgefiihrt (Oberflachenstrukturen und
Farbgestaltung nach Vorgabe der Verkauferin).

Verglasung

Die Loggien erhalten, sofern der bauliche Schallschutz dies erfordert, eine komplette
Verglasung als passive Schallschutzvorkehrung.

Schlosser

In den Bereichen der Loggien, in welchen keine Verglasung ausgefuhrt wird und im Bereich
der Dachterrassen werden Gelander bestehend aus Ober- und Untergurt sowie vertikalen
Pfosten mit einer Ganzglasfullung aus durchsichtigem Verbundsicherheitsglas ausgefihrt.
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Vl.a. Personenaufzug im Gebaude

Es wird ein Personenaufzug mit Bedienpaneel inklusive Informationstableau, Etagenanzeige
und Notruftaster, Notbeleuchtung und einer ca. 90 cm breiten Zugangstur tber alle Etagen
(Untergeschoss bis Dachgeschoss) eingebaut.

Aufzug vorgerustet mit Notrufschaltung.

Die Notrufaufschaltung muss von der Hausverwaltung separat beauftragt werden. Die
laufenden Kosten tragt die Eigentimergemeinschatft.

VI.b. Autoaufzug im Gebaude

Es wird ein Lastenaufzug fur PKWs mit Bedienpaneel inklusive Informationstableau,
Notruftaster und Notbeleuchtung lber eine Etage (Erdgeschoss bis Tiefgaragenebene)
eingebaut.

Der Abruf des Aufzugs erfolgt mittels Fernbedienung bzw. Schllisselschalter.

Aufzug vorgeristet mit Notrufschaltung.

Die Notrufaufschaltung muss von der Hausverwaltung separat beauftragt werden. Die
laufenden Kosten trégt die Eigentimergemeinschaft.
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Vlil.a. Beschreibung Tiefgarage

Die Fahrbahnoberflache der Tiefgarage sowie die Stellplatzoberflachen der Tiefgarage
werden mit einer Beschichtung als Oberflachenschutz ausgefuhrt. Oberflache mit dunkler
Beschichtung im Bereich der Stellplatze und heller Beschichtung im Bereich der Fahrbahn.
Die Fahrbahnoberflache und die Stellplatzoberflachen der Tiefgarage werden ohne Gefélle
ausgefuhrt.

Hinweis:  Unebenheiten innerhalb der zulassigen MaRtoleranzen sowie Pfiitzenbildung aus Tropf- und Schleppwasser bzw.
Schmelzwasser im Winter stellen keinen Mangel dar. Stehendes Wasser in Pfutzen ist manuell in die dafir unter
anderem vorgesehenen Verdunstungsrinnen zu beseitigen.

Wand- und Deckenflachen in Stahlbeton und Dispersionsfarbanstrich (Lunker, Stol3fugen
und sonstige Einschliisse/Einbauteile bleiben sichtbar), in Teilbereichen mit
Warmedammung und Dispersionsfarbanstrich. Parkplatze nummeriert und bodenmarkiert.

Die Elektroinstallation sowie die Beleuchtung der Tiefgarage erfolgt geman der
Elektrofachplanung der Verk&auferin.

Be- und Entliftung gemaf Liftungskonzept.

Die Abdichtung der Tiefgaragendecke (Teilflachen, welche nicht mit dem Gebaudekorper
Uberbaut sind) erfolgt mit einem Folien-, Bitumenschweil3bahn- oder
Betonabdichtungssystem.

Jeder PKW-Stellplatz erhalt eine E-Ladesaule (11 kW) fur Elektrofahrzeuge. Die E-
Ladesaulen werden Uber eine separate Zahleranlage versorgt und gezahlt. Zur Steuerung
der Ladeleistung wird ein Lastmanagementsystem installiert. FUr jede E-Ladesaule wird die
verbrauchte Energie direkt am Ladepunkt gemessen. Die Abrechnung erfolgt Gber ein
Abrechnungs-Backend durch die Hausverwaltung.
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Vlll.a. Stellplatze, Gebdudezuwegung, Feuerwehraufstellflache, Spiel-
und Gemeinschaftsaufenthaltsflache, Stutzwand sowie

Beleuchtung

PKW- und Fahrradabstellplatze
Die PKW- und die Fahrradabstellplatze werden gepflastert und erhalten die notwendigen
Abgrenzungen.

Die Fahrradabstellplatze erhalten Fahrradstander aus Stahl inklusive kunststoffummantelten
schragen Anlehnblgeln sowie Stahldsen als Diebstahlschutz.

Gebaudezuwegung

Pflasterung der Zuwegung Gebaude und Gartenbereich einschliel3lich der notwendigen
Abgrenzungen.

Feuerwehraufstellflache
Feuerwehraufstellflache einschlief3lich der notwendigen Abgrenzungen.

Spiel- und Gemeinschaftsaufenthaltsflache

Anlegen der Spiel- und Gemeinschaftsaufenthaltsflache einschlief3lich der notwendigen
Abgrenzungen.

Zwei Hochbeete zur Bepflanzung durch die Eigentiimergemeinschaft im Gabionendesign
aus feuerverzinktem Gitter mit Steinfiillung.

Sitzbanke als Gusseisengestelle pulverbeschichtet mit Sitzfliche und Riickenlehne.
Sitzflache und Riickenlehne mit Holzbelattung aus Fichte oder Larche, gehobelt und
geschliffen, wetterfest lasiert.

Zusatzliches Spielgerat aul3erhalb der Spiel- und Gemeinschaftsaufenthaltsflache.

Ausstattung Spielplatz gemanR Baugenehmigung.

Stitzwand

Stltzwand aus Betonfertigteilen in Teilbereichen des Grundstiickes.
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Beleuchtung

Pollerleuchten entlang der Zuwegung Gebaude und Gartenbereich und der
Gemeinschaftsaufenthaltsflache. Die Beleuchtung wird Gber Bewegungsmelder und
Dammerungssensor gesteuert.

Hinweis: Die Auswahl der Fabrikate, Materialien und Oberflachen sowie die Farbgestaltung erfolgt nach Freiflachenplan bzw.
Festlegung der Verkauferin und unter Einhaltung der Vorgaben der Baugenehmigung.

VIll.b. Begriinung, Pflanzarbeiten und Zaunanlage

Begrunung und Pflanzarbeiten
Die restliche AuRenanlage wird mit Rasen, Hecken, Strauchern und Baumen hergestellt.

Kiesschutzstreifen

Zwischen Gebéaude und Grinstreifen, wird ein Kiesschutzstreifen, Breite ca. 50 cm, aus
gewaschenem Kies 6/32, inkl. Wurzelschutzfolie angelegt. Die Einfassung erfolgt mit einem
Tiefbordstein.

Stabgitterzaun

Stahlgitterzaun (Doppelstabsystem) in einer Hohe von ca. 100cm zur Abgrenzung von
Teilbereichen des Grundstiickes sowie als Absturzsicherung im Bereich der Stiitzwand.

Hinweis: Die Auswabhl der Fabrikate, Materialien und Oberflachen sowie die Farbgestaltung erfolgt nach Freiflachenplan bzw.
Festlegung der Verk&uferin und unter Einhaltung der Vorgaben der Baugenehmigung.
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