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1. Allgemeine Baubeschreibung

Bei dem geplanten Gebdude handelt es sich um ein Wohnhaus mit insgesamt 49
Wohnungen, zwei Gasteapartments und eine Tiefgarage. Die Wohnungen sind nach dem
Konzept 60+ gestaltet und werden als Seniorenwohnungen geplant und beantragt. Aus dem
Begriff ,Konzept 60+“ und der ,Seniorenwohnung” folgt keine eigenstandige Bau-Soll-
Definition. Das diesbezligliche Bausoll ergibt sich aus den konkreten Beschreibungen zur
Barrierefreiheit und den Nutzungszwecken und deren Beschrankungen in Ziffer 4 der
Gemeinschaftsordnung. Zum Projekt gehort eine denkmalgeschiitzte Turnhalle, die im Osten
an das Gebdude anschlieRt. Sie ist nicht Teil dieser Baubeschreibung, beinhaltet jedoch
weitere Wohnungen der zuvor gennannten Wohnform und Raumlichkeiten zur
gemeinschaftlichen Nutzung fir die Eigentimergemeinschaft.

Das Gebaude ist gemall HBO in die Gebaudeklasse 4 einzustufen. Die Nutzflache der Garage
betragt weniger als 1.000 m?, weshalb die Garage als sog. ,Mittelgarage” gilt. Das Geb&ude
umfasst 4 Vollgeschosse, wobei das Dachgeschoss in seiner konkreten Gestalt ebenfalls als
Vollgeschoss bewertet wird.

Der Baukorper 6ffnet sich mit 3 Héfen kammférmig nach Westen und wird im Inneren in drei
Hauser unterteilt. In den Hausern A, B und C werden (iber je eine Treppe und einen Aufzug
die Tiefgarage bis zum Dachgeschoss erreicht.

Aufgrund des vorhandenen, natirlichen Gefilles des Grundstiicks und mit Hilfe von
vertieften Atriumgarten kann nach Westen ein Souterraingeschoss — das Gartengeschoss —
ausgebildet werden.

Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage liegt an der Sidfassade im Bereich des
zweigeschossigen Zwischenbaus, der den Neubau mit der ehemaligen Turnhalle verbindet.
Die Tiefgarage ist gemaR der hessischen Garagenverordnung geplant, sie bietet Platz fir
voraussichtlich insgesamt 33 PKW-Stellplatze - davon werden 2 Stellplatze als
Behindertenparkplatze geplant. Die Rampe wird aufgrund der Einordnung als Mittelgarage
einspurig vorgesehen. Von der Tiefgarage werden die drei Millrdume der Hauser A-C
erschlossen. Die Abfallbehalter werden an den jeweiligen Abholtagen liber die Rampe vom
Hausmeister bis zum Aufstellplatz an der Schwalbacher StraRe gefahren.

Weiterhin befinden sich im Untergeschoss Abstellraume sowie die notwendigen
Technikrdaume. Es ist geplant, Uber die Tiefgarage fulllaufig in die zu einem spateren
Zeitpunkt vorgesehene Groligarage auf dem westlichen Nachbargrundstiick zu gelangen und
aus dem Untergeschoss den historischen Gewdlbekeller des benachbarten Kopfbaus
barrierefrei zu erschlieBen.

Im Gartengeschoss befinden sich nach Siden und zu den Atriumgarten ausgerichtete
Wohnungen und Gasteappartements zur Nutzung durch die Eigentimergemeinschaft.
Zudem befindet sich neben der Tiefgarageneinfahrt im Siiden noch der von auBen
erreichbare Fahrradraum. Weitere Abstellrdume, die den Wohnungen zugeordnet sind,
befinden sich im Gartengeschoss. Auf dieser Ebene sind die Hauser A-C miteinander
verbunden.

Samtliche Wohnungen verfiigen entweder (iber einen Balkon, eine Loggia, eine Dachterrasse
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oder eine Terrasse auf einem privaten Hochparterregarten oder im Atriumgarten.

Alle Wohnungen sind bezlglich der Barrierefreiheit gemaf den Anforderungen der HBO
geplant und kénnen barrierefrei erschlossen werden. Die gemald der HBO geforderte Anzahl
von barrierefreien Wohnungen wird hergestellt.

Die Gemeinschaftsflichen werden gemdR Vorgaben des Architekten befestigt bzw.
gartnerisch angelegt.

2. Baukonstruktion
2.1 Beton- und Mauerwerkskonstruktionen

2.1.1 Griundung

Es wird frostsicher auf tragfahigem Untergrund gegriindet. Gite und Abmessungen der
Bodenplatte erfolgen nach statischen Erfordernissen. In den Bereichen der Garage, der
Technikrdaume sowie den Schleusen und den Treppenrdaumen liegt eine Bodenplatte in WU-
Beton, Nutzungsklasse B (Feuchtstellen im Bereich von Trennrissen, Sollrissquerschnitten
und Fugen sowie feuchte Flecken auf luftseitiger Bauteiloberfliche sind zuldssig, jedoch
keine Wasseransammlungen auf der wasserabgewandten Bauteiloberflache).

2.1.2 Tragende Wande, Unterziige und Stitzen Untergeschoss und Gartengeschoss
Alle Aulenwiande des Untergeschosses werden als Stahlbetonwdnde hergestellt. Die
Ausfiihrung der Innenwande erfolgt aus Stahlbeton oder Kalksandsteinmauerwerk gemaf
statischen, schallschutz- und brandschutztechnischen Erfordernissen. Die Stitzen und
Unterziige werden in Stahlbeton gemalR statischen und brandschutztechnischen
Erfordernissen ausgefiihrt.

Die erdberiihrenden Aullenwande des Gartengeschosses werden in Stahlbeton ausgebildet.
Im Bereich der Atriumgarten werden die Aullenwande aus Poroton-Mauerwerk hergestellt.
Die Ausfiihrung der Innenwande und Fassadenstlitzen erfolgt aus Stahlbeton oder
Kalksandsteinmauerwerk gemald statischen, schallschutz- und brandschutztechnischen
Erfordernissen.

2.1.3 Tragende Wande und Stitzen ab dem Erdgeschoss
Diese werden aus Stahlbeton, Mauerwerk oder Poroton-Mauerwerk, gemaR statischen,
schallschutz- und brandschutztechnischen Erfordernissen ausgefiihrt.

2.1.4 Nichttragende Wéande und Stlitzen
Nichttragende Wande werden in Trockenbau oder Mauerwerk gemaf schallschutz- und
brandschutztechnischen Erfordernissen erstellt.

2.1.5 Geschossdecken
Alle Geschossdecken werden als Stahlbetondecken gemalR statischen, schallschutz- und
brandschutztechnischen Erfordernissen ausgefiihrt.
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Die Decke unter dem Gartengeschoss wird gemald dem Warmeschutznachweis und den
Anforderungen des Brandschutzes gedammt.

2.1.6 Balkone (Konstruktion)

Ein Grof3teil der Balkone wird als vorgestellte Stahlkonstruktion ausgefiihrt. Die Tragplatte
besteht aus einer mineralischen Verbundplatte mit einer Oberflachenfarbung gem.
Bemusterung Architekt. Die lbrigen auskragenden Balkone werden ebenfalls als Stahl- oder
als Stahlbetonkonstruktionen hergestellt. lhre Starke entspricht den statischen
Erfordernissen mit thermischer Trennung zur Geschossdecke. Sichtbare Betonflachen
werden entweder gestrichen oder gespachtelt und gestrichen oder verputzt und gestrichen.

2.1.7 Aufzugsschéchte
Die Schachtwéande fiur die Personenaufziige werden aus Stahlbeton (einschalig) gefertigt,
Starke gemaR statischen, schall- und brandschutztechnischen Erfordernissen.

2.1.8 Treppen und Treppenhduser

Die Treppenldaufe werden als Treppen aus Stahlbetonfertigteilen oder in Ortbeton mit
schalltechnischer Abtrennung ausgefiihrt. Die Untersichten der Treppen in den
Treppenhdusern werden vom Gartengeschoss bis zum Dachgeschoss. entweder gestrichen
oder gespachtelt und gestrichen oder verputzt und gestrichen.

2.1.9 Dachkonstruktion

Der Neubau erhdlt ein Mansarddach und in den Bereichen der westlichen Anbauten
Satteldacher. Beide Dachformen als Holzkonstruktion nach statischen und
schallschutztechnischen Erfordernissen.

2.2 Dacher, Dammung, Dachabdichtung, Spenglerarbeiten

Das Gebdude erhalt im sid-west verlaufenden Bereich ein Mansarddach und auf den vier
nach Westen ausgerichteten Anbauten jeweils ein Satteldach als Holzkonstruktion mit einer
Schieferdeckung. In Bereichen, deren Dachneigung keine Schieferdeckung zulassen, wird
eine Stehfalzdeckung gewahlt. Die Dachabdichtung verlauft oberhalb der Aufdachdammung.

2.2.1 Dachabdichtung, Warmeddmmung

Alle Dachbereiche werden mit einer Zwischensparrenddmmung und oder einer
Aufdachdammung, deren Starke den statischen, schallschutz- und warmedammtechnischen
Erfordernissen entspricht, ausgefiihrt. Dachterrassen erhalten eine oberseitige Dammung
mit Gefdlleddmmung oberhalb der Stahlbetondecke gemalR den warmedammtechnischen
Erfordernissen.

2.2.2 Dachausstieg
In einem Treppenhaus der Hausnummer 62 oder 62 b wird ein Dachausstieg vorgesehen.
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2.2.3 Spenglerarbeiten
Die Dachentwdasserung wird entsprechend den geltenden Richtlinien ausgefiihrt. AulRen
geflihrte Dachrinnen und Fallrohre werden verzinkt ausgefihrt.

2.3 Metallbau, Schlosserarbeiten

2.3.1 Geldnder, Umwehrungen, Handlaufe
Die Treppengeldnder, Handlaufe und Umwehrungen werden als Stahlkonstruktion
ausgefuhrt. Oberflachen nach Wahl des Architekten.

Die Balkon-, Loggien- und Terrassengeldnder werden mit einer Bristung als Stabgelander
oder in massiver Briistung errichtet. Oberflachen nach Wahl des Architekten.

Anstriche auf Metallbauteilen - insbesondere auf Bauelementen, die der Witterung
ausgesetzt sind - bedlirfen zur ordentlichen und sachgemaRen Unterhaltung einer laufenden
Wartung und Pflege, sowie auch der Erneuerung / Bearbeitung in Ublichen, turnusmaRigen
Abstanden.

2.3.2 SchlieRanlage
Die Schliefanlage beinhaltet mindestens die Hauseingangstiir, die Wohnungseingangstdr,
Kellerflurtiiren sowie die Millraumtdir.

2.3.3 Turen von Kellern, Technikrdumen, Schleusen

Die Tiren zu Kellerfluren, Technikrdumen und Schleusen werden als Stahlblechtliren mit
Stahlzargen, grundiert oder lackiert, ausgefiihrt; Farbe nach Wahl des Architekten.
TirschlieBer nach brandschutztechnischem Erfordernis. Die Ausfihrung erfolgt
entsprechend den Anforderungen an den Brandschutz gemall Brandschutznachweis. Die
Abtrennung zwischen einzelnen Abstellrdumen erfolgt mittels nicht raumhoher
Trennwandsysteme. Die Vorhangeschlésser der Tiren, der den Wohnungen zugehorigen
Kellerabstellraumen, werden nicht durch den Verkaufer gestellt.

Tiren fur die Allgemeinbereiche (Kellerflurtiiren, Fahrradabstellrdume, Schleusen) erhalten
elektrisch betriebene Tiréffnungen oder FreilauftirschlieBungen.

2.3.4 Briefkasten und Klingelanlage
Die Briefkastenanlage wird nach Planung des Architekten angeordnet; Details und
Oberflache nach Wahl des Architekten.

Die Klingelanlage wird nach Planung des Architekten im Eingangsbereich angeordnet. Die
Klingelanlage erhélt eine Kamera; Details und Oberflaiche der gesamten Anlage nach Wahl
des Architekten.

Die Wohnungen erhalten vor der Wohnungseingangstiir treppenhausseitig jeweils eine
Klingel.
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2.4 Entwasserung

Die Regenfallleitungen verlaufen auf der Fassade und werden gesammelt und teilweise tber
Rigolen zur Versickerung zugefiihrt oder, sofern technisch notwendig, in den Mischkanal
eingeleitet.

Anfallendes Schleppwasser in der Garage wird (iber Verdunstungsrinnen aufgefangen
(Pfatzenbildung ist moglich und stellt keinen Mangel dar).

3. Fenster und Fassadenbekleidungen
3.1 Fenster, Rollladen, Fensterbanke, Eingénge

3.1.1 Hauseingange
Die Haustliren erhalten von auBen einen Knauf und sind von innen ohne Schliissel gemaf
Brandschutzkonzept zu 6ffnen; Material und Oberflaichen der gesamten Tiranlage nach
Wahl des Architekten.

Innenseitig der Hauseingange liegt jeweils eine Sauberlaufmatte.

Die Haustiren sind schwellenfrei. Um eine ordnungsgemaRe Funktion bei Regenereignissen
sicherzustellen, sind die Schwellen frei von Verschmutzungen jeglicher Art zu halten.

3.1.2 Fenster

Alle Fenster und Fenstertiren der Wohnungen werden als Holzfenster; Farbe innen und
aullenseitig weill, bzw. nach Wahl des Architekten, mit Warmeschutzverglasung gemald
Schall- und Warmeschutznachweis ausgefiihrt. Zweifliigelige Fenster erhalten einen Dreh-
und einen Drehkippbeschlag. Einfligelige Fenster erhalten einen Drehkippbeschlag;
mehrfligelige Fenster erhalten in der Regel einen Drehkippbeschlag, und im Bereich von
Loggien und Balkonen kénnen auch Festverglasungen zur Ausfihrung kommen. Bei Fenstern
mit Kdmpfern erhalt das Kampferfenster einen Drehkippbeschlag.

Beschlage: Hoppe Amsterdam oder gleichwertig

Aufgrund entsprechender Grundrisskonfigurationen kann der Aufschlagwinkel der Fenster-
und Fenstertirfllgel teilweise keine 90° erreichen.

Bodentiefe Fenster erhalten nach Erfordernis eine Absturzsicherung aus Glas oder
Flachstahl; Farbe nach Wahl des Architekten.

Die Ausfiihrung der Treppenhausfenster erfolgt ohne Sonnenschutz bzw. Verdunkelung;
Farbe nach Wahl des Architekten.
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Anstriche auf Holzbauteilen - insbesondere auf Bauelementen, die der Witterung ausgesetzt
sind - bediirfen zur ordentlichen und sachgemafen Unterhaltung einer laufenden Wartung
und Pflege, sowie die Erneuerung / Bearbeitung in tiblichen turnusmaRigen Abstanden.

3.1.3 Klappléden, Rollldden und Verdunkelung

Teilweise erhalten die Fenster der Wohnungen manuell oder teilweise elektrisch betriebene
Klappladen (Aluminium oder Holz, Farbe nach Wahl des Architekten). Die genaue
Ausfiihrung der Klappladen ist im jeweiligen Wohnungsgrundriss als Anlage zum Kaufvertrag
beschrieben. Aus baukonstruktiven Griinden kann eine komplette Verdunkelung durch die
Klappladen oder Rollladen nicht gewahrleistet werden. Fenster von Aufenthaltsrdumen ohne
Klappladen erhalten Rollladen oder innenliegende Verdunkelungsmdglichkeiten. Die genaue
Ausfiihrung ist im jeweiligen Wohnungsgrundriss als Anlage zum Kaufvertrag beschrieben.

Die Position der Taster zur Ansteuerung der Klappladen oder Rollldden ist den Elektroplanen
zu entnehmen.

3.1.4 Fensterbanke aulen
Die Fensterbanke werden aus Aluminium oder aus mineralischem Material hergestellt; Farbe
nach Wahl des Architekten.

3.1.5 Fensterbanke innen
Die Fensterbdanke werden aus MDF (Holzfaserplatte) in Weil8 oder einem Laminatwerkstoff
(z. B. WERZALIT) mit weiRRer Oberflache ausgefiihrt.

3.2 Fassadenbekleidung

3.2.1 Fassade

Der Sockelbereich erhdlt einen Sockelputz mit Ausfliihrung gemall Planung Architektur.
StahlbetonauBenwande erhalten einen vorgesetzten, mineralischen Dammziegel und eine
Kernddmmung aus Mineralwolle. Die Dammstarken erfolgen gemadlR den
warmedammtechnischen Erfordernissen. Porosiertes Hochlochziegelmauerwerk und Wande
mit Fassadendammstein erhalten ein AuBenputzsystem; Farbe nach Wahl des Architekten.

Rissbildungen im Putz der Fassade kdonnen aufgrund bauphysikalischer Eigenschaften nicht
ausgeschlossen werden und stellen keinen Mangel dar.

Durch Niederschlag kann es zu Laufspuren an der Fassade kommen, dies stellt keinen
Mangel dar.

Teilweise erhalten die Fenster farblich abgesetzte und vorgesetzte Faschen, die sich von der
Putzstruktur abheben.

Ausfihrung der Fassade gemaR des Gestaltungs- und Farbkonzeptes des Architekten.
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Anstriche auf Bauelementen, die der Witterung ausgesetzt sind — z. B. Aullenfassade,
bedirfen zur ordentlichen und sachgemafRen Unterhaltung einer laufenden Wartung und
Pflege sowie auch der Erneuerung / Bearbeitung in Ublichen turnusmaRigen Abstanden.

3.2.2 Attikaabdeckungen

Die Abdeckungen von Attiken, Balkonbristungen und Dachterrassenbriistungen werden mit
Dachrandprofilen (Alu Natur) oder Abdeckblechen aus pulverbeschichtetem Aluminium oder
Titanzink oder gestrichen / lackiert hergestellt. Oberflachenart und Farbe nach Wahl des
Architekten.

3.2.3 Warmedammung mittels porosiertes Hochlochziegelmauerwerk und -
Fassadendédmmestein

Die Warmedammung wird Giberwiegend mittels porosiertem Hochlochziegelmauerwerk bzw.
eines Fassadenddammsteins mit zusatzlicher Kerndammung gemal den bauphysikalischen,
statischen und brandschutztechnischen Anforderungen sichergestellt.

In den Bereichen im Garten- und Untergeschoss mit direktem Erdanschluss, werden die
Stahlbetonaullenwande mit einer Perimeterddmmung versehen.

4. Ausbau allgemein
4.1 Treppen und Treppenhé&user

Als Bodenbelag und Sockelmaterial in den Treppenrdaumen ab Treppenlauf UG bis DG und in
den Hauseingangsbereichen wird Naturstein, nach den Wahl des Bauherrn, eingesetzt. Die
Treppenraume im UG erhdlt keinen Bodenbelag, hier erfolgt ein staubbindender Anstrich
oder eine Beschichtung gem. Anforderung.

Die Unterseiten der Treppen und Podeste werden in sichtbaren Bereichen ggf. gespachtelt
und gestrichen oder erhalten nur einen Anstrich. Die Wande und Decken der Treppenraume
und Hauseingangsbereiche werden gegebenenfalls gespachtelt und gestrichen oder erhalten
nur einen Anstrich; ggf. erhalten Teilbereiche einen farbigen Anstrich nach Wahl des
Architekten.

4.2 Ausbau des Untergeschosses

Die den Wohnungen zugeordneten Abstellrdume werden untereinander mit verzinkten
Stahllamellen bzw. Gittern in H6he von ca. 2,00 m voneinander abgetrennt, soweit sie nicht
aufgrund statischer oder anderer baulicher Anforderungen durch massive Wainde
abgetrennt werden missen. In den Abstellrdumen der Wohnungen kdnnen
Absperrvorrichtungen, Leitungen und Kabeltrassen montiert sein, diese missen fir
Techniker zugénglich gehalten werden.
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4.2.1 Bodenbeschichtung

Der Garagenboden erhalt eine Beschichtung mit Markierung der Stellplatze sowie
Fluchtwegmarkierungen gemal} der Baugenehmigung und der Fachplanung. Aufgehende
Bauteile innerhalb der Garage erhalten zum Schutz im Sockelbereich eine Beschichtung bzw.
einen Anstrich. Fir die Beschichtung ist eine jahrliche Prifung und Wartung erforderlich.
Die aufgehenden Bauteile innerhalb der Garage erhalten zum Schutz im Sockelbereich eine
Beschichtung.

4.2.2 Bodenbelag Nebenraume, Gartengeschoss und Untergeschoss

Alle Nebenrdaume im Gartengeschoss und Untergeschoss (Kellerrdume, Kellerabstellrdume,
Flure, Technikrdaume, Hausmeisterraum, Schleusen) erhalten einen staubbindenden Anstrich
mit Sockelanstrich.

4.2.3 Tiefgarage

Die Tiefgarage wird mit einem Nullgefalle ausgefiihrt. Pflitzenbildung ist moglich und stellt
somit keinen Mangel dar. In Randbereichen erfolgt die Leitungsfiihrung der Haustechnik.
Hier ist es in Teilbereichen an den Wanden moglich, dass Leitungen unterhalb von 2,00 m
geflhrt werden.

5. Ausbau der Wohnungen
5.1 Trockenbau, Estrich, Fliesen, Bodenbelage

5.1.1 Trockenbau
Nichttragende Wande, Vorwande und ggf. Schachte werden als Standerwandkonstruktion
ausgefiuhrt. Die Ausfiihrung erfolgt gemald den Erfordernissen des Schall- und Brandschutzes.

Im Bereich der Kichenwdnde werden entsprechend der Grundrissplanung Verstarkungen
zum Anbringen von Hangeschrianken vorgesehen. Die Befestigungsmittel von Lasten an
diesen Wanden sind entsprechend dem Untergrund vom Kaufer zu wahlen.

Es werden abgehdngte Decken bzw. Verkofferungen vorgesehen, wo es aus technischen
Grinden wegen Leitungsverzug, Luftungssystem etc. erforderlich ist. Die lichte Raumhohe
kann je nach Bereich der abgehangten Decken und Verkofferungen variieren.

Deckel und Deckelrahmen von Verteilerkasten werden nicht mit Trockenbau verkleidet.

In Bereichen von Wanden, Decken und Schachten sind teilweise Revisionsoffnungen fiir die
Wartung der Haustechnik erforderlich. Diese sind zu Revisionszwecken entsprechend

freizuhalten, und dem Fachpersonal ist Zugang zu gewdhren.

Baukonstruktiv notwendige Fugen im Ubergang von verschiedenen Materialien (z. B. Beton /
Mauerwerk zu Trockenbau) stellen keinen Mangel dar.
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5.1.2 Estrich
In den Wohnungen wird ein Heizestrich auf einer Warme- / Trittschallddmmung eingebaut.

5.1.3 Fliesen

Als Standard fiir die Boden der Badezimmer, Duschbader, WC-Rdume und
Hauswirtschaftsraume werden groRformatige Fliesen eingesetzt (Format ca. 60 x 60 cm,
Fabrikat: Agrob Bruchtal, Serie: Stories, Farbe gemadR Bemusterung). Als Standard fiir die
Wande der Badezimmer und WCs werden grofRformatige Fliesen verwendet (Format ca. 30 x
60 cm, Fabrikat: Agrob Bruchtal, Serie: Stories, Farbe gemaR Bemusterung). In Badezimmern
und Duschbadern wird im Bereich von Duschen deckenhoch bzw. bis Unterkante der
Abhangdecke gefliest.

Im Bereich der Ubrigen Sanitdarobjekte sowie im Bereich der Sanitdrobjekte in den WC-
Rdaumen wird ca. 1,20 m hoch gefliest. Die verbleibenden Wandflachen erhalten einen
Fliesensockel (aus der Fliese geschnitten), dariiber einen Anstrich in gebrochenem weil3. An
vertikalen und horizontalen 90°-StofRen (AuRenecken) werden Systemprofile (Aluminium
oder Edelstahl nach Wahl des Bauherrn) eingebaut. Die Oberkanten und AuRenkanten der
Fliesen sowie die Oberkante der Fliesensockel erhalten keine Profile, sondern werden mit
der Wandfarbe gestrichen.

Der Listenmaterialpreis fiur die Wandfliesen betrdgt ohne Verlegung ca. 60 Euro/m? zzgl.
MwsSt., bei der Auswahl von Fliesen aulRerhalb der Bemusterung wird ein Betrag von 45
Euro/m? zzgl. MwSt. gutgeschrieben. Die gewdhlten Fliesen werden zum Listenpreis des
Herstellers abgerechnet. Bei groReren Formaten fir Fliesen erhoht sich der Verlegepreis.

Der Listenmaterialpreis fir die Bodenfliesen betragt ohne Verlegung ca. 55 Euro/m? zzgl.
MwsSt., bei der Auswahl von Fliesen aulRerhalb der Bemusterung wird ein Betrag von 35
Euro/m? zzgl. MwSt. gutgeschrieben. Die gewdhlten Fliesen werden zum Listenpreis des
Herstellers abgerechnet. Bei groleren Formaten der Fliesen erhéht sich der Verlegepreis.

Die Abdichtungskonzepte der Bader sehen vor, dass flir die Duschen Duschabtrennungen
bzw. bei barrierefreien Wohnungen Duschvorhange notwendig sind. Diese sind vom
jeweiligen Erwerber zu erbringen. Die Bodenflachen erhalten eine Abdichtung gemalR
Wassereinwirkklasse W2-1 (Flachen mit haufiger Einwirkung aus Spritzwasser und / oder
Brauchwasser). Im Bereich ohne Wandabdichtung wird die Bodenabdichtung an den
Wandflachen ca. 5 cm hoch gefiihrt.

5.1.4 Parkettbodenbelage

Sémtliche Rdume und Flure (mit Ausnahme der Sanitar- und Hauswirtschaftsrdume) erhalten
ein ca. 10 mm starkes Fertigparkett (Mehrschicht; Material Eiche), das fir FulRbodenheizung
geeignet ist (Sortierung gemaR Bemusterung durch den Bautrdger; Oberflache werkseitig
lackiert / versiegelt).

Zwischen verschiedenen Heizkreisen oder bei sehr grolen Raumen kann eine Fuge in Estrich
und Parkett erforderlich werden. Bei Ubergidngen von Parkett zu Parkett wird, wenn
erforderlich, ein Korkstreifen eingebaut, bei Ubergidngen von Parkett zu Fliesen werden
Abschlussschienen ausgefiihrt.
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Der Listenmaterialpreis fir das Parkett betrdgt ohne Verlegung ca. 55 Euro/m? zzgl. MwSt.,
bei der Auswahl eines anderen Bodenbelages wird ein Betrag von 30 Euro/m? zzgl. MwsSt.
gutgeschrieben. Die Abrechnung des gewahlten Bodenbelages erfolgt zum Listenpreis des
Herstellers.

Die Parkettflaichen werden mit einem umlaufenden Wandsockel (Sockelleiste) rechteckig ca.
2 x 2 cm aus Holz oder MDF versehen; Farbe nach Wahl des Architekten.

Zwischen Parkett und Sockelleiste sowie Sockelleiste und Wand kann konstruktionsbedingt
ein Spalt auftreten, der jedoch keinen Mangel darstellt.

Im Bereich der Aufstellflache der Kiiche kommen keine Sockelleisten zur Ausfiihrung.

5.2 Maler- und Tapezierarbeiten

Samtliche Trockenbauwande in den Wohnungen (mit Ausnahme der gefliesten Bereiche der
Bader, WCs und Hauswirtschaftsraume) werden mit Malervlies (Vliestapete mit
Tragermaterial aus Zellulose und oder Textilfasern) versehen und in weill mit
Dispersionsfarbe gestrichen bzw. gespritzt. Stahlbeton-Mauerwerkswdande in den
Wohnungen werden verputzt oder gespachtelt Q3 und werden in weill mit Dispersionsfarbe
gestrichen bzw. gespritzt.

Die Decken werden, soweit erforderlich, verputzt oder gespachtelt und gestrichen bzw.
gespritzt. Farbe: WeiR.

In den Dachgeschosswohnungen werden Trockenbau-, Mauerwerks- und Stahlbetonwande
sowie die mit Malervlies (Vliestapete mit Tragermaterial aus Zellulose und oder Textilfasern)
versehenen Flachen in weilf mit Dispersionsfarbe gestrichen bzw. gespritzt. Ausgenommen
sind geflieste Bereiche der Bader, WCs und Hauswirtschaftsrdaume.

5.3 Lichte Raumhéhe der Wohnungen
In den Wohnungen der Regelgeschosse betrdgt die lichte Raumhohe ca. 2,80 m bzw. im
Dachgeschoss ca. 2,03 bis 4,35 m. Alle MalRe verstehen sich im Rahmen der (blichen

Bautoleranzen.

Die lichte Raumhohe in Bereichen mit abgehdngten Decken oder Deckenabkofferungen ist
aus den Grundrisspldanen ersichtlich.
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5.4 Wohnungstiren

5.4.1 Wohnungseingangsturen

Die Wohnungseingangstiiren verfligen Uber eine auBenseitige Oberflache nach Farbwahl
des Architekten; wohnungsinnenseitig in weiRR. Die Ausfihrung erfillt die Anforderungen
des Schall-, Warme- und Brandschutznachweises. Die Wohnungseingangstiiren werden
entsprechen der Widerstandsklasse RC2 mit einem Spion, einer 3-fach-Verriegelung, einem
Schall-Ex (Bodendichtschiene) und einem Profilzylinder auf SchlieBanlage ausgefihrt.
Beschlage: FSB Titoff 06 1043, Edelstahl poliert.

Das Mal8 der Wohnungseingangstiiren, gemessen ab FertigfuBboden, betragt (Breite x
Hohe) ca. 1,01 x ca. 2,26 m (RohbaumaR).

Die Anmerkungen Kapitel Allgemein / Schallschutz sind zu beachten!

5.4.2 Zimmertiren

Die Innentiren der Wohnbereiche werden als Rohrenspaneinlagetiiren mit Tlirunterschnitt
fir Nachstromung und zugehoriger Umfassungszarge mit Oberflache weill ausgefihrt.
Beschlage: Hoppe, Amsterdam.

Die Rohbauhohe der Innentliren betragt, gemessen ab Fertigfulboden, ca. 2,13 m. Die
Rohbaubreite der Innentiiren ist unterschiedlich gemaR der Planung des Architekten.

Zwischen Zarge und Wand sowie Zarge und FulRboden kann konstruktionsbedingt ein Spalt
auftreten, der jedoch keinen Mangel darstellt.

Aufgrund von Tirunterschnitten fir die notwendige Querliftung ist mit einer
Beeintrachtigung der Verdunkelung sowie des Schallschutzes der Zimmer zu rechnen.

6. Haustechnik allgemein
6.1 Maschinelle Be- und Entluftung
6.1.1 Luftung Keller-, Fahrrad-, Mill- und Technikrdume

Die Keller-, Fahrrad-, Mill- und Technikrdume erhalten, soweit erforderlich, eine Be- /
EntliGftung.

6.1.2 Luftung Wohnungen

Um der aktuellen Norm gerecht zu werden, missen innenliegende Raume (WC, HWR, etc.)
entliiftet werden.

Hierzu sind in Badern und WCs Abluftventilatoren vorgesehen, welche die Abluft Gber
Abluftrohre und Einzelraumventilatoren Uber Dach fortfiihren. Samtliche installierten
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Abluftventilatoren férdern dabei den nach Planung erforderlichen Volumenstrom (je nach
Einbauort konstant bzw. bedarfsgefiihrt).

Zur Abfihrung von Abluft aus den Raumen ist eine kontrollierte Nachstrémung von Zuluft
mittels Zuluftelementen in der Fassade oder den Fensterelementen notwendig.

Eine Durchliftung der Wohnungen von den ,Zuluftraumen” zu den , Abluftraumen” wird
durch Nachstromoéffnungen (Tlrunterschnitte) umgesetzt.

Der geforderte Luftvolumenstrom zum Feuchteschutz wird mit dem geplanten
Anlagenaufbau erreicht.

Trotz der vorhandenen Wohnraumbeliftung kann es notwendig sein, eine mehrmals
tagliche zusatzliche Stolliftung Gber die Fenster durchzufiihren, dies hdangt mafigeblich vom
nutzerspezifischen Verhalten, Art der Nutzung und den Witterungsverhaltnissen ab.
Vertikale Deckendurchdringungen erhalten gemaR Brandschutzkonzept wartungsfreie
Deckenschotts gegen Feuerlibertragung.

6.2 Heizungs- und Sanitaranlagen

6.2.1 Heizungsanlagen

Die Warmeversorgung sowie die Warmwasserbereitung erfolgen mittels einer
Geothermieanlage, gegebenfalls unterstitzt durch PVT-Module (Photo-Voltaik-Thermie).
Dazu werden in der AulRenanlage oder unter der Bodenplatte Erdsonden vorgesehen und im
Kellergeschoss entsprechende Warmepumpen installiert, welche mit Hilfe der Erdsonden
Warme aus dem Erdreich entziehen. Die Wohnungen erhalten jeweils eine
Wohnungsstation, in der die Warme- und Wasserzahlung sowie die Warmwasserbereitung
dezentral stattfindet.

Alternativ erfolgt die Warmeversorgung (ber Luftwarmepumpen in Verbindung mit PVT-
Modulen (Photo-Voltaik-Thermie).

Die Verlegung samtlicher Leitungen in der Tiefgarage erfolgt auf der Wand oder unter der
Decke. Diese Leitungen konnen auch durch private Kellerabstellraume gefiihrt werden. Zur
Verbindung vom Neubau zur ehemaligen Turnhalle werden spezielle Erdleitungen
eingesetzt.

6.2.2 Sanitdranlagen

Die Trinkwasserlbergabe erfolgt im Technikraum im Untergeschoss, in dem sich die
Hauptabsperreinrichtung sowie die Erfassung des gesamten Verbrauchs der
Gebdudeeinheiten befinden. Sollte eine Druckerhéhungsanlage notwendig sein, wird diese
im Technikraum aufgestellt. Ebenfalls wird dort die zentrale Enthartungsanlage angeordnet.

Alle Kalt- und Warmwasserleitungen werden in den aus der haustechnischen Planung
folgenden Nennweiten verlegt und, falls erforderlich, geddmmt bzw. mit einer elektrischen
Begleitheizung versehen. Die Abwasserleitungen bestehen aus Kunststoff- bzw.
Stahlgussrohren. Die Verteil- und Steigleitungen Kaltwasser werden in Edelstahl ausgefiihrt,
ab der Wohnungsstation erfolgt die Installation in Mehrschichtverbundrohr.
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Die Verlegung samtlicher Leitungen in der Tiefgarage erfolgt auf der Wand oder unter der
Decke. Diese Leitungen kdnnen auch durch private Kellerabstellrdume gefiihrt werden.

Das anfallende Schmutzwasser wird unterhalb der Tiefgaragendecke zusammengefihrt und
ab Gebdudeaustritt mittels Grundleitungen an das 6ffentliche Netz ibergeben. Zusatzlich
wird in einem Technikraum eine Aufsatzhebeanlage fiir ein Ausgusswaschbecken installiert.

6.3 Elektroinstallation

6.3.1 Grundlagen

Der Ausstattungswert der Elektroinstallationen (Anzahl der Schalter, Steckdosen etc.)
entspricht nicht dem in der RAL-RG 678 festgelegten Ausstattungswert. Die Ausstattung ist
den Elektroinstallationsplanen zu entnehmen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass
die Elektroinstallationen dem Grundriss der Wohnungen entsprechend geplant wurden und
nicht der DIN 18015 entsprechen.

6.3.2 Einspeisung, Zahlung

Die Elektroversorgung durch den Energieversorger Syna GmbH erfolgt durch das
Niederspannungsnetz. Der Neubau und die ehem. Turnhalle (Bestandsgebdude) werden
Uber einen gemeinsamen Hausanschluss aus dem Niederspannungsnetz versorgt.

Die Hauseinfiihrung erfolgt im Hausanschlussraum ELT in dem Bestandsgebdude.

Jede Wohnung erhalt eine separate Verbrauchserfassung, an der die Wohnungsverteilungen
angeschlossen sind.

6.3.3 Wohnungsverteiler

Die Unterverteilungen befinden sich im Wohnungsflur oder in dem Abstellraum. Zusatzlich
zu den Unterverteilungen erhalten die Wohnungen jeweils einen Multimediaverteiler. Diese
beiden Verteilungen sind in der Regel mittig oberhalb des Heizkreisverteilers (Ausnahmen
siehe Grundrisspldne).

6.3.4 Kabel und Leitungen

Fir die Verlegung der Leitungen von der Versorgung im UG bis zu den Verbrauchern im Haus
werden entlang der Tiefgarage Kabeltrassen installiert. Bei noch nicht vorhersehbaren
Kreuzungspunkten konnen Einschrankungen in der lichten Hohe entstehen. Aufputz-
Installationen sind nur in der Tiefgarage, inkl. der Schleusen, den Kellerabstell-, Fahrrad-,
Technik- und Nebenraumen im Untergeschoss vorgesehen.

6.3.5 Installationsgerate

Alle Schalter und Steckdosen werden in den Wohnungen standardgemadRR im
Schalterprogramm Gira E2 oder gleichwertig in weil3, ausgefiihrt. Alle Rollldaden und
elektrische Klappladen sind einzeln zu bedienen. Es ist keine Automatik- oder
Zentralfunktion vorgesehen. Auf jedem Balkon bzw. jeder Terrasse befindet sich eine
Schuko-Steckdose, Auf- oder Unterputz mit Klappdeckel.
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Sollten sich Lifter in der Kiiche befinden, werden diese Uber einen zusatzlichen
Kontrollschalter an- und ausgeschaltet. Die Positionen sind den Grundrissplanen zu
entnehmen.

6.3.6 Parkplatze Elektroautos

Bestimmte Parkpldtze konnen als Sonderwunsch mit einer Ladesteckdose fiir Elektroautos
nachgeristet werden. Aufgrund der begrenzten Leistung des Elektroanschlusses kénnen nur
mittels dynamischen Lastmanagement Ladesteckdosen vorgesehen werden. Der Anschluss
ist am jeweiligen Wohnungszahler herzustellen.

6.3.7 Beleuchtungsanlagen

Alle Leuchten im und um das Gebdude herum werden in LED-Technik ausgefiihrt.
Sicherheits- und Fluchtweg-Piktogramm-Leuchten werden gemall den Anforderungen des
Brandschutzgutachters und der Baugenehmigung installiert.

6.3.8 Allgemeinbereich und Abstellraume

Die Beleuchtung der Tiefgarage erfolgt nach Erfordernis und wird Gber Bewegungsmelder
geregelt. Die mietereigenen Abstellrdume erhalten eine LED-Anbauleuchte (Schiffsarmatur)
mit Ausschalter und Schuko-Steckdose. Die Verbrauchserfassung der Abstellrdume der
Eigentimer findet Gber die entsprechenden Wohnungszahler statt.

Flur und Technikrdaume erhalten Leuchten und Schuko-Steckdosen gemal} Elektroplanung.
Die Treppenhduser erhalten Wand- und / oder Deckenaufbauleuchten, die (ber
Bewegungsmelder gesteuert werden.

Innerhalb der Flure befinden sich keine Steckdosen, Leuchten: RZB - Flat Polymero Kreis oder
gleichwertig.

In den Technikraumen: Steckdosen Aufputz: Ocean IP44 oder gleichwertig, Leuchten: RZB -
Planox ECO oder gleichwertig.

Kellerrdume, welche dem denkmalgeschiitztes ehem. Verwaltungsgebdude auf dem
Nachbargrundstiick zugeordnet sind, erhalten keine zusatzliche Steckdose. Diese
Kellerraume sind gemeinsam auf einen eigenen Zahler im Neubau aufgelegt.

6.3.9 Innenbeleuchtung

Fiir die Innenbeleuchtung werden in den Wohnungen Deckenausldsse vorgesehen. Eine
Dimmung ist nicht vorgesehen. Innerhalb der Bader wird zusatzlich zum Deckenauslass ein
Wandauslass mittig Giber dem Waschbecken angeordnet.

6.3.10 AulRenbeleuchtung

AuBenleuchten werden entsprechend den Erfordernissen an den Hauseingangen, der
Tiefgaragenzu- und -ausfahrt, erdgeschossig entlang der ehemaligen Laderampe im Siden,
dem Zugang zum Fahrradraum und den AuRenanlagen im Bereich des
HaupterschlieBungsweges platziert. Die Schaltung erfolgt Gber Ddmmerungsschalter und /
oder Bewegungsmelder. Die Balkone wund Terrassen erhalten jeweils eine
Wandaufbauleuchte oder Deckenleuchte, die Gber einen Schalter geschaltet wird.

18 Stand 26.07.2024



Balkonleuchte: Sitra Cube / 232535 oder gleichwertig
Kontrollschalter: Gira E2 in weil} oder gleichwertig

6.4 Blitzschutz- und Erdungsanlagen

6.4.1 Erdungsanlagen
Die Erdungsanlage wird blitzstromtragfahig ausgebaut, der duBere Blitzschutz wird daran
angeschlossen.

6.4.2 Blitzschutzanlage
Auf dem Dach werden Fangleitungen und Fangstangen installiert, die Leitungen werden an
der Fassade sichtbar heruntergefiihrt und mit der Erdungsanlage verbunden.

6.4.3 Aufzugsanlagen

Die Baukorper verfligen insgesamt (iber drei Personenaufziige (je ein Personenaufzug pro
Haus, Leitfabrikat Haushahn Serie H-Plus mit einem GSM-Modul). Es ist keine weitere
Anbindung an das Daten- bzw. Telefonnetz erforderlich.

6.4.4 PV-Anlage / PVT- Anlage

Auf den Dachern des Neubaus mit Stid- und Westausrichtung wird eine PV-Anlage errichtet.
Die notwendigen Wechselrichter befinden sich im Untergeschoss. Die PV-Anlage wird als
Uberschusseinspeisung realisiert. Die Generatorenleistung wird kleiner 30 kWp aufweisen.
Der  erzeugte Strom stent  fir  den Allgemeinstrom zur  Verflgung.
Alternativ kann auch eine PVT-Anlage zur Ausfiihrung kommen, welche die
Umgebungswarme aufnimmt und der Warmeerzeugungsanlage als Warmequelle zur
Verfligung stellt.

6.5 Aufzugsanlagen und Garagentor

6.5.1 Aufzugsanlagen
Es werden Aufzugsanlagen als Durchlader mit je einer Haltestelle in jedem Geschoss
eingebaut, welche das im Erdgeschoss vorgesehene Hochparterre Gberbriicken.

Die Kabinen verfligen Uber einen, auf die Gestaltung des angrenzenden Treppenhauses
abgestimmten Bodenbelag. Die Wande und die Tiren des Aufzugs sowie der Kabine werden
nach Wahl des Architekten ausgefiihrt. Leitfabrikat Haushahn Serie -H-Plus mit ein GSM-
Modul. Es ist keine weitere Anbindung an das Daten- bzw. Telefonnetz erforderlich.

Die Aufzugskabine wird im Standard mit einer Hohe unter 2,12 m ausgefihrt.
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6.5.2 Tiefgaragentor

Im Bereich der Zufahrt / Ausfahrt wird ein Tor mit elektrischem Antrieb, nach Wahl
Architekten, ausgefiihrt. Die Bedienung erfolgt Gber Handfunksender. Zur Ausfahrt kann das
Tor zusatzlich Uber einen Taster / Zugseil gedffnet werden.

Der Eigentiimer jedes Stellplatzes erhalt einen Handsender.

7. Haustechnik der Wohnungen
7.1 Heizungs- und Sanitaranlagen

7.1.1 Heizung

Alle Wohnungen erhalten eine FuBbodenheizung mit Raumthermostaten. In den Badern und
Duschbadern wird zusatzlich, je nach ermitteltem Bedarf aus der Heizlastberechnung, ein
elektrisch betriebener Heizkdérper montiert. Die individuelle Temperaturregelung je
Wohnraum ist durch eine entsprechende Regeleinheit mdglich. Flure, Dielen und
Abstellraume werden im Sinne dieser Regelung nicht als Wohnraum definiert. Teilweise sind
die Heizkreise der Gaste-WCs nicht separat regelbar.

Vor den FuBbodenheizungsverteilern und -sammlern sind Leitungen konzentriert verlegt. Die
Flure erhalten einen eigenen Heizkreis, soweit fiir sie bei der Heizlastberechnung eine
Heizlast ermittelt wurde und soweit dies technisch ohne groReren Aufwand mdglich ist.
Besitzt der Flur keinen eigenen Heizkreis, so wird der Flur nur passiv temperiert, falls auch
die angrenzenden Radume beheizt werden.

Abstellrdaume in den Wohnungen erhalten keine eigenen Heizkreise. Die Abstellraume
werden nur passiv temperiert, sofern die angrenzenden Raume beheizt werden.

Bei der Berechnung der Heizlast werden benachbarte Einheiten als planmaRig beheizt
angenommen. Im Falle eines unbeheizten Leerstandes benachbarter Einheiten ist daher mit
erhohten Heizkosten und / oder KomforteinbuRen zu rechnen.

7.1.2 Sanitdranlagen

Fir die Erfassung des Trinkwasserverbrauchs sind Passstiicke fiir Wasserzdhler in der
Wohnungsstation vorgesehen. Die Zahler sind von der WEG (iber die Hausverwaltung zu
beschaffen.

Die Anschlussleitungen in den Wohnungen sind nicht zu schleifen (keine Zirkulation). Auf
eine Spulvorrichtung wird verzichtet. Der Betreiber hat den bestimmungsgemafen Betrieb
(Spiilung alle 72h) sicherzustellen.
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7.1.3 Ausstattung Badezimmer, Duschbader und WCs
Folgende Sanitarobjekte kommen zur Ausfiihrung:

Waschtische: Duravit ,,ME by Starck” oder gleichwertig
WC: Duravit ,,ME by Starck” oder gleichwertig
Driickergarnitur WC: Geberit ,,Sigma 20“ oder gleichwertig
Duschwanne: Kaldewei ,,Cayonoplan® oder gleichwertig

ObjektgroRen gemal Planung des Architekten.

Als Armatur wird die Serie ,Talis E“ von Hansgrohe in verchromter Ausfiihrung als
Standard installiert. Ausstattung siehe Grundrissplanung.

7.1.4 AulRenzapfstellen Garten, Terrassen

Die Gartenwohnungen erhalten je eine frostsichere Kaltwasser-AuRenzapfstelle. Ein
Betreiben von Hochdruckreinigern an den AuBenzapfstellen der Wohnungen ist nicht
zugelassen.

7.1.5 Wasseranschlisse fur Kichenspulen, Wasch- und Spulmaschinen

Die Leitungsfihrung fiir Kalt- und Warmwasseranschluss sowie der Abfluss der Kiichensplle
erfolgt als Aufputzinstallation ab dem Schacht (ab Schacht Installation durch Kaufer). Bei
endgiultiger Festlegung der Kichenplanung durch den Kaufer muss beachtet werden, dass
die Leitungen ggf. hinter der Kiichenzeile auf Putz verzogen werden miissen. Es ware dann je
nach Planung eine Arbeitsplatte mit vergroRerter Einbautiefe einzuplanen.

Der Waschmaschinenanschluss ist im Abstellraum der Wohnung, im Bad oder in Einzelfdllen
in der Kiche untergebracht. Der Aufstellort ist mit Kaltwasseranschluss und Abfluss
ausgestattet. Verortung gemafd Grundrissplanung.

7.1.6 Sonstiges
In allen Wohnungen ist nur der Einsatz von Kondenstrocknern bzw.
Warmepumpentrocknern zuldssig.

In den Kichen diirfen nur Umluftabzugshauben eingesetzt werden. Abzugshauben mit
Abluft nach aullen kdnnen aufgrund der Konzeption der Liftungsanlage nicht betrieben
werden.

Die Lieferung und Montage von Objekten wie Spiegel, Badaccessoires (Toilettenpapierhalter,
Seifenspender, Handtuchhalter etc.) ist nicht im Leistungsumfang enthalten.

Funktionsprinzip der Wohnungsstationen:

In der Technikzentrale im Untergeschoss wird mittels der Energieerzeuger Heizwasser
bereitet und in Pufferspeichern bevorratet. Im Bedarfsfall gelangt das erwarmte Heizwasser
mittels der Rohrleitungen bis in die einzelnen Wohnungen. So kann jeder Bewohner die zur
Verfiigung gestellte Wairme jederzeit und individuell steuern und nutzen. Uber
Warmemengenzahler, die in der Wohnungsstation integriert sind, ist eine exakte
Verbrauchsmessung moglich. Die Trinkwassererwarmung erfolgt, indem kaltes Trinkwasser
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der Wohnungsstation mittels der angeschlossenen Rohrleitungen zugefiihrt und lber einen
Wiarmetauscher mittels Durchlaufprinzip erwdrmt wird. Dabei findet eine Ubertragung der
Warme vom zugefiihrten Heizwasser an das kalte Trinkwasser statt. Die Systeme sind durch
den Warmetauscher komplett voneinander getrennt und durch die zentrale Anordnung kann
auf eine Zirkulationsleitung verzichtet werden. Somit kann Uber die in unmittelbarer Nahe
der Verbraucher montierte Wohnungsstation ganzjahrig Raumwarme und frisch erwarmtes
Trinkwasser zur Verfligung gestellt werden. Die Wohnungsstationen werden nach Planung
des Fachplaners untergebracht.

7.2 Elektroinstallation und Multimediaversorgung

7.2.1 Elektroinstallationen

Jede Wohnung erhilt eine Unterverteilung mit Sicherungselementen und Schutzschalter fir
alle Steckdosen. Die Unterverteilungen befinden sich in der Wohnung in der Regel Giber dem
Heizkreisverteiler.

Die Elektroausstattung der jeweiligen Wohnung ist der Elektroplanung zu entnehmen, die als
Anlage dem Kaufvertrag beiliegt.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Elektroinstallationen dem Grundriss der
Wohnungen entsprechend geplant wurden und nicht der DIN oder anderem Regelwerk
entsprechen.

Die komplette Elektroinstallation erfolgt angelehnt an die Vorschriften der VDE- bzw. den
aktuellen DIN-Vorschriften und wird in den Wohnungen unter Putz ausgefiihrt.

Jede Wohnung erhilt eine Gegensprechstelle, ausgestattet mit einem Monitor. Die
Anlage besitzt eine Tiroffnerfunktion fir die Hauseingangstiir.

7.2.2 Multimediaversorgung

Das Gebaude erhilt eine eigene Versorgung (Hausanschluss) fir Telefon. Ein Liefervertrag
mit einem Telekommunikationsunternehmen wie bspw. Telekom, Vodafone, 1&1, 02 o. A.
ist separat je Wohneinheit vom Kdufer abzuschlieBen. Fir den Fernsehempfang wird eine
Kabel-Breitbandkommunikationsanlage fiir das gesamte Gebdude erstellt. Von dem
Hauptverteiler erhdlt jede Wohneinheit eine separate Leitung in den jeweiligen
Multimediaverteiler.

Aus dem Multimediaverteiler erfolgt eine Verkabelung mit Koaxialkabel fir die
Antennendosen (Kabelanlage). Weiterhin sind RJ45-Einfachdosen mit einer Cat-Verkabelung
aus dem Multimediaverteiler der Wohnungen vorgesehen.

Die Multimediaverteiler befinden sich in der Wohnung in der Regel U(ber dem

Heizkreisverteiler. Die im Multimediaverteiler zu installierenden Providergerdte (WLAN-
Router etc.) sind nicht im Leistungsumfang des Bautradgers enthalten.
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7.2.3 Rauchwarnmelder

Es werden in den Wohnungen die Schlafzimmer sowie die Flure, lber welche die
Rettungswege der Wohnungen flhren, mit jeweils mindestens einem Rauchwarnmelder
ausgefiihrt. Diese miissen von der noch zu beauftragenden Hausverwaltung geleast oder
gemietet werden.

8. Terrassen, Balkone und Dachterrassen

Alle Balkone und Loggien erhalten einen Belag aus NFC (Naturfaserverbundwerkstoff).
Terrassen im Garten- und Erdgeschoss erhalten als Bodenbelag Betonplatten. Farbe
nach Wahl des Architekten.

Balkone / Loggien und Dachterrassen erhalten dort wo notwendig gemaR architektonischer
Gestaltung und Brandschutzvorgaben eine geschlossene Trennwand zur Nachbarflache.

Der Zugang zu den Balkonen und Terrassen erfolgt schwellenlos, Ausbildung gem. HBO.

9. Aul3enanlagen

Die Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich stidlich der ehemaligen Laderampe der Turnhalle.
Hier befinden sich auch zwei Warteplatze fir die Tiefgaragenzufahrt. Die Tiefgaragenrampe
ist nicht beheizt. Das Freihalten von Schnee und Eis ist Gber die WEG sicherzustellen. Der
Einsatz von Tausalz ist nicht zugelassen. Es dirfen nur abstumpfende Streumittel verwandt
werden.

Die Gestaltung der Freianlagen sind noch nicht abgeschlossen. In dem AuBenanlagenplan
oder in grafischen Darstellungen bzw. Grundrissplanen dargestellte Mauern, Abstufungen
oder Abtrennungen sind ebenfalls noch nicht abschlieBend geplant und werden
gegebenenfalls auch als Abtrennung durch Bepflanzung, Bdschung, Zaun oder als
Kombination von Mauer, Zaun und / oder Absturzsicherung ausgefihrt.

Oberflachenbeldge, befestigte Flachen

Die Oberflachen von Wegen, Zufahrten und Platzen werde nach Wahl der Planer oder des
Bautragers ausgefihrt.

Ausstattung
Fahrradstellplatze sind zwischen den Eingdangen der Hauser 62 a und 62 b angeordnet. Die

Stellplatze werden mit Anlehnbligeln ausgebildet.
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Einfriedungen

Die Bestandsmauer entlang der Schwalbacher StralRe wird erhalten. Diese wird gereinigt,
verbleibt aber ansonst unberiihrt. Eine neue Toranlagen im Eingangsbereich von der
Schwalbacher StraRe ist nicht vorgesehen. Das alte Tor wird hier voraussichtlich
offenstehend erhalten bleiben. Eine Toranlagen in der Durchfahrt zur Tiefgarage ist nicht
vorgesehen.

Beleuchtung
Die Beleuchtung der AuBenanlagen erfolgt tGber Pollerleuchten.

Vegetations- / Grunflachen

Der historische Teil der AuRenanlage wird analog zum Bestand als Rasenparterre und einem
Rahmen aus einer Staudenpflanzung wieder hergestellt. Die Bestandsbaume bleiben, wo
moglich, erhalten. Die Parterregarten werden mit Rasenflachen versehen und teilweise mit
einer Heckenpflanzung als Sichtschutz gerahmt.

10. Allgemein

Ein Austrocknen des Bauwerkes nach Bezugsfertigkeit erfordert einen gewissen Zeitraum.
Insbesondere in den ersten beiden Jahren nach Fertigstellung / Ubergabe der neu erbauten
Wohnungen ist daher darauf zu achten, dass Einbauten wie Schranke, Schrankwéande etc.
mit genlgend Abstand (ca. 5 c¢m) und ausreichender Hinterliftungsmoglichkeit,
insbesondere vor Aulenwanden, aufgestellt werden. Bei Nutzung einer Neubauwohnung ist
grundsatzlich auf eine ausreichende Beheizung und gute Durchliftung der Rdume zu achten.

10.1 Haftungsausschluss

Plane, Bilder, Werbe- und Verkaufsunterlagen oder sonstige Veroffentlichungen in Medien
wie Tageszeitungen oder Internet sind nicht Vertragsbestandteil; ebenso wenig Aussagen
von Vertriebsmitarbeitern oder sonstigen Mitarbeitern. Diese Baubeschreibung und der
Kaufvertrag gehen Planen und oben erwdhnten Darstellungen und Texten bzw. Aussagen im
Zweifel vor. Soweit Ublicherweise im Rahmen einer schlisselfertigen Bauleistung oder
gebrauchstauglichen Herstellung einer Wohnung zu erbringenden Leistungen in dieser
Baubeschreibung nicht erwahnt sind, gilt folgendes: Diese Leistungen sind, wenn sie nicht
ausgenommen sind, in einer der dem Ubrigen Standard der beschriebenen Leistungen
vergleichbaren Qualitat vom Bautrdager bzw. dessen beauftragten Unternehmer zu
erbringen.
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10.2 Bemusterung

Dem Kaufer werden im Rahmen eines Abstimmungstermins die Ausbaumaterialien
vorgestellt, bei denen eventuelle Wahlmoglichkeiten bestehen.

10.3 Sonderwinsche

Der Bautrager bietet fir den Innenausbau gegen Aufpreis verschiedene Designlinien und /
oder Sonderausstattung an. Fir dariberhinausgehende Sonderwiinsche kann der Kaufer die
mainterra Immobilien GmbH mit der Planung und Einholung der entsprechenden Angebote
zu einem Stundensatz von 115 Euro zzgl. MwSt. und Nebenkosten (Architekt) beauftragen.
Flr diese Leistungen wird ein separater Vertrag abgeschlossen.

10.4 Abweichungen, Anderungen

Der Bautrager kann Bauteile abweichend von dieser Baubeschreibung ausfiihren, wenn sich
die Abweichungen als notwendig oder sinnvoll erweisen oder wenn sie auf behordlichen
oder gesetzlichen Auflagen beruhen. Mit den Anderungen darf keine Qualitditsminderung
zum erheblichen Nachteil des Kaufers verbunden sein.

10.5 Schachte, Abkofferungen, Leitungen

Schachte, Abkofferungen und Leitungen, die z. B. der Ver- und Entsorgung oder Be- und
Entliftung dienen sowie Revisions6ffnungen etc., die in den Planzeichnungen oder
Verkaufsplanen jedoch nicht dargestellt sind, hat der Kaufer hinzunehmen, soweit keine
unzumutbare Einschrankung der Nutzbarkeit des Hauses, seines Wohnungseigentums oder
ggf. seiner Sondernutzungsflache damit einhergeht.

Aufgrund von Leitungsverziigen, die unter der Rohdecke verzogen werden, muss teilweise
mit Einschrankungen der lichten Raumhdhe im Bereich der Kellerabstellrdume in der
Garagenebene gerechnet werden. Die lichte Raumhohe kann unterhalb der Rohre bzw.
Absperrventile etc. auf bis zu ca. 2,00 m eingeschrankt sein.

10.6 Bauteilrevisionen, Schornsteinfeger, Messzahlerablesungen, Reinigung

Teilweise befinden sich Revisionsoffnungen, Zahleinrichtungen, Absperrvorrichtungen oder
Vergleichbares im Bereich von Sondernutzungsflaichen oder Sondereigentum. Den mit den
Arbeiten beauftragten Firmen ist vom Inhaber des Sondernutzungsrechts und vom
Eigentimer des Sondereigentums der Zugang zu diesen Einrichtungen zu ermoglichen.
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Zwecks Reinigung der Dachrinnen ist vom Inhaber des Sondernutzungsrechts und vom
Eigentiimer des Sondereigentums der Zugang zu diesen Einrichtungen zu ermoglichen.

10.7 Eintritt in laufende Vertrage

Werden Anlagen oder Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung sowie TV- und
Horfunkversorgung durch Dritte betrieben, tritt der Kaufer oder die Erwerbergemeinschaft
in die Rechte und Pflichten aus den Vertragen zwischen dem Verkaufer und den Dritten ein
und stellt den Verkdaufer von allen Verpflichtungen aus diesen Vertragen frei.
Entsprechendes gilt fir Wartungsvertrage.

Der Verkdufer erklart, dass er mit einem Unternehmen einen Vertrag abschlief3t, dass die
Messeinrichtungen zur Verbrauchserfassung fir Heizung, Warm- und Kaltwasser installiert
und an die Eigentiimergemeinschaft vermietet / verleast sowie die jahrlichen Messungen
durchfiihrt. Naheres ist in der Teilungserklarung geregelt.

10.8 Schallschutz

Aufgrund des besonderen Stellenwertes des Schallschutzes mdchten wir im Folgenden
dessen Auswirkungen maoglichst genau beschreiben:

Der sog. Schalldruckpegel wird in dB angegeben. Die Skala ist dabei eine logarithmische mit
einem immer steiler werdenden Verlauf. Sie bezieht das Phianomen ein, dass das
menschliche Gehoér niedrige Schalldruckpegel viel genauer unterscheidet als hohe. Die
menschliche Wahrnehmung fiihrt dazu, dass ein doppelt so hoher Dezibel-Wert auf der
Skala nicht gleichbedeutend mit einer Verdoppelung des Schalldruckpegels ist. Darauf nimmt
die Skala Ricksicht, so dass sich die Werte auf der Dezibelskala in bestimmten Abstidnden
verzehnfachen. Auch wenn Lautstarke stets sehr subjektiv wahrgenommen wird, so lautet
die Faustregel, dass eine Steigerung von 10 dB in etwa einer Verdoppelung der (gefihlten)
Lautstarke entspricht, bzw. umgekehrt eine Schallddmmung um diesen Wert entsprechend
wahrgenommen wird.

Bauldarm von 120 dB ist deshalb nicht doppelt so laut wie ein normales Gesprach mit 60 dB,
denn die Baumaschinen verursachen einen sehr viel hoheren Schalldruck als menschliche
Stimmen.

Zum besseren laienhaften Verstandnis kann die empfundene Lautstdarke bestimmter
Gerausche ungefihr folgenden dB-Werten zugeordnet werden:
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0 dB — Horschwelle Stecknadel fallt in einiger Entfernung auf
den Boden

20dB Blatterrauschen
‘ 30dB H Flustern ‘
‘ 60 dB H Normale Konversation ‘

70 dB Verkehr

85 dB Baustelle

90 dB Haartrockner

120 dB Rockkonzert

130 dB — Schmerzgrenze| Presslufthammer

140 dB Dusentriebwerk

Das Schallddmm-MaR R'w eines Bauteils wird in Dezibel (dB) angegeben. Wenn nun ein
bestimmtes Schallddmm-Mall R'w genannt ist, dann ist dies zunachst nur die MaReinheit fiir
die Verminderung des Schallpegels zwischen Sende- und Empfangsraum am funktionsfertig
eingebauten Bauelement. Wenn die DIN 4109 zum Beispiel eine Mindestschallddmmung von
53 dB z. B. fiir ein Dach vorschreibt oder dies sonst vereinbart ist, dann muss das Dach 53 dB
»schlucken” — den erhéhten Schallpegel aus dem AuBenbereich also nicht etwa auf ein Mal
von maximal 53 dB im Innenraum reduzieren, sondern nur um diesen Betrag reduzieren.

Flugzeug- oder Verkehrslarm, larmende Kinder, Bauarbeiten, ggf. auch Vogelgezwitscher etc.
bleiben dabei auch bei sonst geschlossenen Fenstern horbar.

Umgekehrt wird ein gedffnetes Fenster, eine Bellftungsoffnung oder etwa geringerer
Schallschutz an solchen Bauteilen, wie z. B. Fenstern und Tilren, einen sogenannten
Nebenweg fir den Schall eroffnen kdnnen, so dass im zu betrachtenden Raum
(Empfangsraum) der effektiv noch vorhandene dB-Wert hoher ausfallen kann, wenn das
Dach selbst den geforderten Schalldammwert einhalt, aber z. B. das Fenster gekippt gedffnet
ist.

Hinzu tritt, dass sich der bauakustisch betrachtete Bereich von 100 Hz bis 3.150 Hz erstreckt.
Das heiRt, dass die Tonhohe (gemessen in der Frequenz ,Hz"“) jenseits dieses Bereichs von
der bautechnischen Betrachtung nicht erfasst wird. Fir extrem hohe und / oder tiefe Téne
gilt das Schallddmmmal daher nicht. So liegt z. B. der Frequenzbereich der menschlichen
Stimme bei etwa 80 bis 12.000 Hz.

Entsprechend der betrachteten Tonhohe muss daher ein bestimmtes als R'w angegebenes
SchallddammmaR nicht zwingend in jeder denkbaren Larmsituation im Empfangsraum
eingehalten werden.

Fir den Schallschutz gegen Schalliibertragung zwischen fremden Wohn- und
Arbeitsbereichen oder zu Treppenhausern wird zwischen den Parteien festgelegt, dass der
Schallschutz sich insgesamt an der DIN 4109-5:2020-08 orientiert. Auslegung nach DIN 4109-
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5 Erhohte Anforderungen (ersetzt Beiblatt 2 von DIN 4109:1989). Abweichend von DIN 4109-
5 ist die Wohnungstrennwand im Dachgeschoss in der Turnhalle zu nennen, die aufgrund
des Anschlusses an die denkmalgeschitzte Dachkonstruktion den Schallschutz nach DIN
4109-1: 2008 von R'w = 53 dB einhalt.

Sollten sich aus anderen Regelwerken abweichende bzw. Uber die vorgenannten
Anforderungen hinaus hoéhere Anforderungen ergeben, so sind diese nicht von uns
geschuldet.

Trotz der Ausfihrung nach oben genannten Regelwerken, kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Nutzungsgerdausche bzw. Fremdgerdusche aus anderen Raumen
wahrgenommen werden kdnnen. Im Sinne eines gemeinschaftlichen Umgangs zwischen den
Eigentimern und Mietern der erworbenen Wohnungen ist jeder Wohnungseigentiimer
gemall § 14 WEG (Wohnungseigentumsgesetz) dazu verpflichtet, vom Sonder- und
Gemeinschaftseigentum nur in solcher Weise Gebrauch zu machen, dass dadurch keinem
der anderen Wohnungseigentiimer Uber das bei einem geordneten Zusammenleben
unvermeidliche Mal} hinaus ein Nachteil erwachst. Dies bedingt somit eine gegenseitige
Rucksichtnahme der Bewohner untereinander.

Die Wohnungseingangstiren werden mit R'w = 37 dB(A) im eingebauten Zustand
ausgefiihrt. Bei Wohnungen ohne Diele oder Flur entspricht dies dem geforderten
Schallschutz nach DIN 4109, 2018-01.

Innerhalb der Wohneinheiten werden keine Anforderungen an den Schallschutz gestellt.
Sofern die Wand zwischen Wohn- und Schlafzimmer eine Tir erhalt, muss zur Sicherstellung
der Querliftung innerhalb der Wohnung die Tidr mit einem Tlrunterschnitt ausgestattet
werden. In diesen Fallen wird der Querlaftung innerhalb der Wohnung eine hdéhere
Bedeutung beigemessen als der Minderung des inneren Schallschutzes durch die Zimmertir.

Dem Erwerber ist bewusst, dass z. B. in Wohnungen lebhaftes Spielen von Kindern,
Babygeschrei, Trittgerdusche durch Auftreten mit der Ferse, das Spielen von
Musikinstrumenten, laute Musikanlagen und tiefe Bassfrequenzen, Schlagen, Klopfen,
Hammern auf FuBbdden und Wanden, nicht reproduzierbare Nutzergerdusche sowie
Gerdusche, die durch den Betrieb von elektrischen Rollladen, Raffstores, Markisen und
Rolltoren, SchlieBRen von Wohnungseingangstiiren, Zimmertiiren, Hauseingangstiren oder
das SchlielRen von Brandschutztiiren keinen Mangel darstellen.

Dariber hinaus wird vertraglich vereinbart, dass die Wahrnehmung von Betriebsgerauschen
aus der Nutzung von Tastern, Tlrsprechanlagen, Tirsummern, auch bei fachgerechtem
Einbau, nicht ausgeschlossen sind.

Fiir das Aufprallen von Hagel, Regentropfen auf Fensterflichen, Fensterbanken,
Briistungsabdeckungen und Lichtkuppeln wird kein Schallschutz vereinbart.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass auch bei Einhaltung der oben genannten
Anforderungen nicht sichergestellt werden kann, dass keine Gerdusche von auBen,
AuBenbereichen, z. B. Loggien oder Balkonen oder von benachbarten Wohnungen, mehr
wahrgenommen werden.

Zur Gewadbhrleistung der vom Gesetzgeber geforderten Mindestluftwechselrate zum
Feuchteschutz werden Zwangsbellftungsoffnungen in die Fassaden integriert. Obwohl diese
schallgeddmmt sind, stellen diese evtl. Schallbriicken dar, so dass AuBengerdusche
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wahrnehmbar sind.

Beziiglich der Sanitdrtechnik / Wasserinstallationen wird der in DIN 4109-5, 2020-08
beschriebene Schalldruckpegel vereinbart (Larmax <27 dB(A)). Ausgenommen sind einzelne,
kurzzeitige Spitzen, die beim Betitigen der Armaturen und Gerate (Offnen, SchlieRen,
Umstellen, Unterbrechen etc.) entstehen kénnen. Fiir die Aufzugsanlagen wird der in DIN
4109-5, 2020-08 beschriebene Schalldruckpegel Larmax < 27 dB(A) vereinbart. Fir die
Raumlufttechnik im eigenen Wohn- und Arbeitsbereich wird der in DIN 4109-1; 2018-08
beschriebene Schalldruckpegel von Larmax < 30 dB(A) vereinbart. Es sind um 5 dB hohere
Werte zuldssig, sofern es sich um Dauergerdausche ohne aufféllige Einzeltone handelt.

Der Bautrager hat dem Kaufer die Schallschutzvorschriften und die damit verbundenen
Auswirkungen in der Praxis vor der Beurkundung eingehend erldutert. Der Kaufer hat im
Rahmen der Beurkundung ausdriicklich bestatigt, dass damit der vertraglich vereinbarte
Leistungsstandard bestimmt sein soll. Er wurde zudem vom Notar ausfihrlich auf die damit
verbundenen Rechtsfolgen hingewiesen.

10.9 Energiestandard

Es wird der KfW55 EE-Energiehausstandard geplant. Die Anforderungen des
Gebdudeenergiegesetzes (GEG) werden ebenfalls eingehalten.

Die Warmeversorgung sowie die Warmwasserbereitung erfolgen mittels Sole- Wasser-
Warmepumpe mit geothermischer Erdwdrme. Die Trinkwassererwarmung erfolgt
wohnungsweise (iber Wohnungsiibergabestationen.

Photovoltaikflachen auf den geneigten Dachflichen werden zur Stromversorgung der
Warmepumpe herangezogen oder als PVT-Anlage zur Bereitstellung von Warme fir die
Geothermieanlage.

10.10 Ausfuhrungsnormen

Grundsatzlich gelten alle relevanten Bauvorschriften wie z. B. die Landesbauordnung,
Energieeinsparverordnung, bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Normen, Schall- und
Brandschutzvorschriften etc. in ihrem zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages
geltenden Stand zwischen Kaufer und Bautrager als vereinbart, es sei denn, es sind
Abweichungen in der Kauferbaubeschreibung oder im Kaufvertrag beschrieben bzw.
vereinbart. Anderungen aufgrund baurechtlicher Auflagen, ausschreibungs- oder
installationstechnischer Bedingungen sowie die Verwendung anderer, gleichwertiger
Materialien bleiben dem Bautrager vorbehalten.
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10.11 Sonderkonstruktionen

Von DIN-/EN-Normen, VDI-Richtlinien etc. abweichende Sonderkonstruktionen sind zulassig
und koénnen auch ohne weitere Vereinbarung mit dem Kaufer eingesetzt werden.
Voraussetzung ist jedoch, dass sie dem Stand der Technik entsprechen.

10.12 Barrierefreiheit

Die gemal} § 54 Absatz 1 HBO geforderten, barrierefrei erreichbaren Wohnungen werden in
entsprechender Anzahl errichtet.

Die duRere und innere Infrastruktur des Gebdudes und der Zuwegung zu den barrierefreien
Wohnungen ist im Sinne der HBO barrierefrei. Die Wohnungseingangstiiren konnen in Bezug
auf die Barrierefreiheit ggf. zu Einschrankungen flihren, da diese Tiren nicht mit
automatischer Turoffnung ausgefiihrt werden. Die Wohnungen sind uneingeschrankt mit
dem Rollstuhl erreichbar. Die Wohnungen sind nicht rollstuhlgerecht im Sinne der DIN
18040-2:2011-09 geplant.

10.13 Belichtung von Innenraumen

Hinsichtlich der Belichtung von Wohnraumen mit Tageslicht wird das Gebaude, in dem die
kaufgegenstandliche Wohnung liegt, nach den Bestimmungen der hessischen Bauordnung
ausgefuhrt. Der Verkdufer weist den Kaufer jedoch ausdriicklich darauf hin, dass die
Belichtung von Wohnraumen mit Tageslicht zwar nutzerfreundlich, aber nicht gemal} den
weiterreichenden Anforderungen der DIN 5034 (Belichtung von Innenrdumen mit Tageslicht)
ausgefuhrt wird. Der Kaufer erklart sich damit einverstanden und akzeptiert dies als
vertragsgemal.

10.14 Fugen

Aufgrund bautechnischer Vorschriften notige Fugen im Wand- und Deckenbereich, bspw.
senkrecht zwischen Trockenbauwanden und Massivwanden, stellen keinen Mangel dar und
sind als Bewegungsfugen bautechnisch nétig und auch im Wandbelag (Tapete, Putz, Fliesen)
aufzunehmen.

Elastische Fugenabdichtungen zwischen Boden-Wandanschluss kénnen durch Verformung
(z. B. Schiissel oder Senkungen der Estrichflichen) abreiRen. Es handelt sich hierbei um
Wartungsfugen. Da das Fugenmaterial Bewegung im Regelfall nicht dauerhaft standhalten
kann und natirlichen Schrumpfungs- und Aushartungsprozessen unterliegt, muss die Fuge
durch den Eigentimer regelmaRig Uberprift, gewartet und ggf. nach Entfernung des
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Altmaterials fachgerecht erneuert (instandgesetzt) werden. Das AbreiRen stellt i.d.R. keinen
Mangel dar.

10.15 Rissbhildung

Haarrisse (Rissbildungen) in Bauteilen wie Putz- und Trockenbaubekleidungen,
Anschlussfugen z. B. zwischen Mettallbauteilen / Holzbauteilen und Fassadenputz, etc., die
aufgrund der bauphysikalischen und materialbedingten Eigenschaften der Bauteile
entstehen (z. B. Kriechen, Schwinden, Setzungen oder Austrocknungsprozesse) stellen
keinen Mangel im Sinne der Mangelrechte dar.

10.16 Abdichtung Bodenplatte und Kelleraul3enwéande

Die erdberihrten AuRenwande und die Bodenplatte werden als WU-Bauteile ausgefiihrt. An
einigen Wandabschnitten sowie auf der Decke Uber U2 erfolgt eine Abdichtung durch
geeignete Abdichtungssysteme. Der Arbeitsraum um das Gebadude wird mit einem
wasserdurchlassigen Material verfullt.

10.17 Méngel

Der Verkaufer weist den Kaufer darauf hin, dass eine Sachmangelhaftung nur fiir die Mangel
gilt, deren Ursache in der Errichtung des Bauwerkes begriindet sind. Sie bezieht sich daher
nicht auf eine gebrauchsibliche Abnutzung, insbesondere nicht auf Teile und Anlagen, die
einem besonderen VerschleiR unterliegen, soweit deswegen eine Reparaturbedirftigkeit
eintritt. Es obliegt daher dem Kaufer bzw. der Eigentimergemeinschaft, wartungsbedurftige
Verschleilteile und Anlagen durch laufende Wartung in einem ordentlichen Zustand zu
erhalten. Dies gilt vor allem auch fir Heizungsanlagen und fiir bewegte sowie fiir elektrisch
betriebene Teile. Die Sachmangelhaftung regelt sich nach den Bestimmungen des BGB
(Burgerliches Gesetzbuch), beginnend ab dem Zeitpunkt der Abnahme und Besitziibergabe
an den Kaufer bzw. die Eigentiimergemeinschaft.

10.18 Ausgeschlossene Leistungen

Nicht vom Bautrager erbracht bzw. geliefert werden die folgenden Leistungen (ohne
Anspruch auf Vollstandigkeit):

- AuBenmarkisen inkl. Steuerung

- Duschabtrennungen
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- Badaccessoires wie Spiegel, Toilettenpapierhalter, Handtuchhalter, Toilettenbirste
inkl. Halter, etc.

- Lampen in Wohnungen, auch keine Baulampen (inkl. Leuchtmittel)
- Tirstopper lose, an Boden oder Wand

- Wohnungsverteiler (Switch, Router o. A.) zur Verteilung von Telefon, Internet, TV
oder dhnlichen IT-Daten

- Kichen, Mobel oder Einbaumoébel, auch wenn solche in den Planunterlagen
dargestellt sind

- Aufgrund der Vielfalt der Kiichenplanungen muss seitens des Kaufers der Wasser-
und Abwasseranschluss ab der Ubergabestelle (Schachtausgang) bis zum geméR
Klchenplanung gewlinschten Punkt eigenstandig geplant und verlegt werden

- Vorhadngeschlosser der Kellerabstellraume

10.19 Dokumentationsunterlagen / Ubergabe an Hausverwaltung
Der Hausverwaltung werden folgende Unterlagen Gibergeben:

- Deckblatt der Baugenehmigung mit Auflagen

- Bauplane (Geschossgrundrisse, Gebaudeschnitt, Ansichten, Freiflaichenplan aus der
Werkplanung)

- Bauleitererklarung nach § 59 HBO

- Herstellerbescheinigung / Fachbauleitererklarung der Installationsfirma mit Nachweis
der Funktionsfahigkeit der raumlufttechnischen Anlagen sowie der Heizungs- und
Sanitarinstallation einschliellich Prifergebnissen und Dokumentation ATV DIN
18379, ATV DIN 18380 und ATV DIN 18381, Nachweis der Funktionsfahigkeit der
Elektroanlage und der Gebdudeautomatisation einschlief3lich Prifergebnissen und
Dokumentation nach ATV DIN 18382 und ATV DIN18386

- Anzeige der Fertigstellung bei der Bauaufsichtsbehorde

- AbschlieBender Priifbericht des Prifstatikers bzw. Nachweisberechtigten fir
Standsicherheitsnachweis sowie Warmeschutz, Schallschutz und Brandschutz

- AbschlieBende Priifung der Aufzugsanlage

- Nachweis der CO-Langzeitmessung (erst nach Inbetriebnahme / Nutzung der TG
moglich)

- Bedarfsabhangiger Energieausweis nach Gebdudeenergiegesetz (GEG)

- Dokumentationsunterlagen der wartungsrelevanten Bauteile, z. B. Brandschutztiren,
Laftungsanlagen, Bodenbeschichtung Garage
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