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Wohnungen
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l.a. Allgemein

Die Firma Jokel Bau GmbH & Co. KG beabsichtigt in der Rosenstadt Eltville am Rhein,
Kirchgasse 8, ein Wohngebaude mit 9 Wohneinheiten und einer Tiefgarage mit 33
Stellplatzen zu errichten. Das Projekt wird sich in die nordwestliche Ecke des Kultur-
denkmales Langwerther Hof einbetten. An die Kirchgasse angrenzend nimmt der Gebaude-
komplex den Standort der ehemaligen Produktionshalle ein und schlief3t kiinftig die Liicke
zwischen dem Eckhaus an der Rheingauer Stral3e (Renthof, Hausnummer 33) sowie dem
Bestandsgebaude in der Kirchgasse (Rentmeisterhaus, Hausnummer 6).

Der Neubau tritt als Baukérper mit zwei Normalgeschossen zuziiglich Dachgeschoss auf und
flgt sich somit in der Kirchgasse hinsichtlich der Hohenentwicklung optimal in das
StralRenbild ein. Die Gesamthdhe orientiert sich an der Gebdudehdhe des direkt
angrenzenden Rentmeisterhauses, sodass die Traufen optisch ineinander bergehen. Als
Dachform wurde eine Mischform aus Sattel- und Walmdach mit Schiefereindeckung gewahlt,
was den vorherrschenden historischen Dachausfilhrungen im direkten Umfeld entspricht. Zur
Gliederung der Dachlandschaft tragt die variierende Anordnung und Abmessung der
eingesetzten Gauben bei. Ferner greift der Baukorper durch seine Fassadengestaltung und -
gliederung die gangigen Gebaudeabmessungen der Stadtkern-Umgebung auf. Um die
Kleinteiligkeit zu betonen, ist ein Wechsel der Firsthohe in vier Teilbereichen vorgesehen,
den &ulReren, niedrigeren Giebelseiten und den beiden hoheren Mittelgebauden. Zudem wird
die Gebaudegliederung in der Kirchgasse durch Variationen bei der Fassadengestaltung
gefordert.

Die rickwartigen Bauteile des Neubaus orientieren sich in ihrer Ausrichtung an der
Gebaudefigur des altehrwiirdigen Rentmeisterhauses. Zwei Bauteile erstrecken sich nach
Osten in Richtung Innenhof, wodurch drei kleinere Hofsituationen entstehen. Dort werden die
Garten fur die Erdgeschosswohnungen realisiert. Jede Wohnung verfiigt tber mindestens
einen Balkon bzw. im Erdgeschoss Uber mindestens eine Terrasse.

Die Zufahrt zur Tiefgarage wird in die Fassadengestaltung integriert. Der eingeschossige Teil
der Uberdachten Zufahrt wirkt wie ein Anbau des Gebaudekomplexes und bildet gemeinsam
mit dem angrenzenden Mauerstiick (Zugang zum Hof des Renthofes) das Bindeglied der
Fassaden von Renthof und dem entstehenden Neubau.

Die ErschlieBung der Wohnungen und die Einfahrt zur Tiefgarage erfolgen tber die
Kirchgasse. Durch den Haupteingang des Gebaudes in der Kirchgasse gelangt man
ebenerdig in das Treppenhaus, welches alle Geschosse des Gebaudekérpers erschlief3t und
in dessen Mitte ein Aufzug integriert ist. Im Treppenhaus gelangt man tber einen
Treppenaufgang oder den Aufzug auf die Ebene des ersten Wohngeschosses (im folgenden
Erdgeschoss genannt). Ebenso kann man tber das Treppenhaus oder den Aufzug ins
Obergeschoss und Dachgeschoss, aber auch ins erste und zweite Untergeschoss
(Tiefgaragenebene) gelangen.
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Im Erdgeschoss sind eine 6-Zimmer-, und zwei 3-Zimmer-Wohnungen geplant. Im 1.
Obergeschoss befinden sich eine 6-Zimmer-, eine 4-Zimmer-, und eine 3-Zimmer-Wohnung.
Im Dachgeschoss sind drei 3-Zimmer-Wohnungen geplant. Samtliche Wohnungen sind
schwellenlos gestaltet und bequem Uber den Aufzug zu erreichen.

Hausanschlussraum, Technikraume und die Kellerraume der Wohnungen finden sich im
ersten Untergeschoss wieder. Im zweiten Untergeschoss sind alle weiteren bendtigten
Abstellflachen (wie z. B. fur E-Bikes) sowie die 33 Tiefgaragenstellplatze geplant. 32
Stellplatze werden dabei als Doppelparkersysteme ausgefiihrt. Die Tiefgaragenebene grenzt
direkt an den Keller des Rentmeisterhauses an und wird mit diesem verbunden.
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I.b. Vorbemerkung

Diese Baubeschreibung gilt fur alle Eigentumswohnungen. Abweichungen von dieser
Baubeschreibung durch behdrdliche Auflagen oder aus technischen oder architektonischen
Grunden werden vorbehalten und stellen keine Wertminderung dar.

Die in den Planen eingezeichneten Gegenstande wie beispielsweise Mdblierungen,
Einbaukiichen und Waschmaschinen dienen der Orientierung und sind im Kaufpreis nicht
enthalten.

Sollte in den Planen eine Ausfihrung, Ausstattung oder Einrichtung eingetragen sein, so gilt
allein die Angabe der Baubeschreibung als vertraglich verbindliche Leistung. Die
geometrischen Formen und Abmessungen von Bauelementen, beispielsweise von
Sanitarobjekten, dienen lediglich der Kenntlichmachung der Planungs-, Funktions- und
Stellmdglichkeiten.

Die Ausstattung betreffende Sonderwiinsche kénnen anhand einer Sonderwunschliste in
Abstimmung mit der Verkauferin ausgewahlt werden. Sonderwiinsche missen vor
Ausfihrung schriftlich zwischen Kaufer und Verkauferin vereinbart werden. Die schriftliche
Vereinbarung ist die Grundlage fiir die Abrechnung und Vergttung der Sonderwinsche.
Sonderwiinsche, die Auswirkung auf die tragende Konstruktion, die Rohinstallation der
betriebstechnischen Ausriistung und das aul3ere Erscheinungsbild des Gebaudes haben,
kénnen nicht umgesetzt werden.

Bitte beachten Sie, dass bei Naturprodukten wie Holz und Naturstein, aber auch bei
Keramik, gegentber den Mustervorlagen Abweichungen im Farbton, der Maserung und
Struktur oder dem Brand maoglich sind.

Nicht naher beschriebene Fabrikate, Materialien und Oberflachen werden von der
Verkauferin im Rahmen der Gesamtkonzeption ausgewahlt und bemustert.
Die Farbgestaltung des Gebaudes wird von der Verkauferin festgelegt.

Die Errichtung des Objektes erfolgt nach den Vorschriften der Hessischen Bauordnung
sowie den bauaufsichtlich eingefiihrten DIN-Normen.

Der von der Verkéauferin angebotene und mit dem Kaufer abgestimmte und vertraglich
vereinbarter Leistungsumfang ist vollstandig zu erwerben. Eigenleistungen kdnnen erst nach
Abnahme und Ubergabe der Wohnung erbracht werden.

Ausfiihrungsbedingte Anderungen der Wohnflache bis zu +/- 2% der Gesamtwohnflache
haben keinen Einfluss auf den Preis und den sonstigen Vertragsinhalt.

Die Pflege, Wartung und Unterhaltung fir Verschleil3- und Gebrauchsteile (z. B. elastische
Verfugungen, Dichtungen, Filter, Schalter, Lampen, Sicherungen, Fenster, elektrisch
betriebene Rollladen, Obenturschlie3er der Wohnungseingangstur, Wohnungsstation,
Bodenkonvektoren, Abluftventilatoren, Rauchmelder) sind nach Ubergabe im
Verantwortungsbereich des Kaufers.

Die Wohnungen werden baufeingereinigt tibergeben.
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l.c. Energetischer Standard

Das Gebaude wird bezlglich des Energiebedarfs auf Grundlage des am 01.11.2020 in Kraft
getretenen Gebaudeenergiegesetzes (GEG) errichtet.

.d. Schallschutz

Das Gebaude wird die Anforderungen an den Schallschutz, auf Grundlage der im August
2020 in Kraft getretenen DIN 4109-5 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 5: Erhdhte
Anforderungen®, erfillen.

l.e. Brandschutz

Das Gebaude wird entsprechend den Forderungen des konstruktiven, vorbeugenden und
abwehrenden Brandschutzes errichtet. Grundlage sind die Hessische Bauordnung sowie ggf.
Sonderbauvorschriften.

|.f. Dokumentation

Als Baudokumentationsunterlagen erhélt der Kaufer im Zuge der Ubergabe den
Grundrissplan der Wohnung, die Merkblatter tGber die Bedien- und Pflegeelemente innerhalb
der Wohnung sowie eine Handwerkerliste der ausfiihrenden Unternehmen.
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[l.La. Erschliel3ung

Anschlisse fur Trink-, Schmutz- und Regenwasser, Elektro, Gas, Telefon und Fernsehen
werden nach den DIN-Bestimmungen und 0Ortlichen Satzungen erstellt.

[I.b. Erdarbeiten

Baugrubenverbau zur Sicherung der Baugrube. Abschieben und seitliches Lagern des
Oberbodens. Aushub der Baugrube, Fundamente, Arbeitsraume und Leitungsgraben. Abfuhr
des verdrangten Aushubmaterials. Wiederverfullung der ArbeitsrAume und Leitungsgrében.
Gelande profilieren und Oberboden einplanieren.

ll.c. Grindung

Stahlbetonbodenplatte, Einzel- und Streifenfundamente nach statischen Erfordernissen.

[l.d. Wande

- Untergeschoss 1, Untergeschoss 2:

Erdbertihrende AuBenwénde aus Stahlbeton. Tragende Innenwénde in Stahlbeton.

Die Unterteilung der Raume Keller 1 bis 9 erfolgt durch ein blickgeschitztes
Trennwandsystem eines Systemherstellers nach Wahl der Verkauferin.

- Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und Dachgeschoss:

Aulenwande als Stahlbetonwéande. Tragende Innenwande und Wohnungstrennwande in
Stahlbeton.

Hinweis:  Die nichttragenden Innenwande werden als Metallstanderwénde hergestellt.
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ll.e. Stltzen, Saulen, Stirze, Unterziige, Ringbalken, Kniestock

Stitzen, Stirze und Unterziige
Stltzen, Stirze und Unterzlige aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen.

Saulen

Saulen im Bereich der Balkone mit dekorativem Ful3- und Kopfteil.

Ringbalken, Kniestock

Ringbalken und Kniestock in Verbindung mit der Obergeschossdecke aus Stahlbeton nach
statischen Erfordernissen.

[1.f. Geschossdecken

- Untergeschoss 1, Untergeschoss 2, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss:

Decke als Stahlbetondecke, die Deckenstarke entspricht den statischen Erfordernissen.
Im Bereich der Deckenstirnseiten und Stiirze werden zusatzliche Dammmafnahmen
entsprechend den nach der Energieeinsparverordnung notwendigen Anforderungen
eingebaut.

ll.g. Aufzugsschachtwéande

Ausfuhrung der Aufzugsschachtwéande in Stahlbeton.

lI.Lh. Treppen im Gebaude

Treppen und Treppenpodeste werden aus Stahlbeton hergestellt und schallschutztechnisch
entkoppelt.
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Il.i. Dachkonstruktion, Dacheindeckung, Dachabdichtung

Dachkonstruktion

Dachkonstruktion als hinterltftetes Sparrendach mit Gauben gemaR Planung. Sparren aus
Bauholz als Konstruktionsvollholz bzw. Brettschichtholz, technisch getrocknet. Die
Ausflhrung erfolgt nach statischer bzw. konstruktiver Erfordernis.

Hinweis:  Die vorgesehenen Dachkonstruktion und der Gesamtdachaufbau entspricht der
Gefahrenklasse 0. Somit ist eine chemische Behandlung der Holzteile des Daches
laut DIN nicht notwendig.

Dacheindeckung

Die Dachschragen erhalten eine Unterspannbahn mit Konterlattung, eine sageraue
Dachschalung, eine diffusionsfahige Schalungsbahn sowie eine Eindeckung mit
Naturschiefer.

Dachdammung

Im Bereich der Sparren bzw. Kehlbalken wird eine Warmedammung aus
Mineralwolldammung eingebaut. Unter der Sparren- bzw. Kehlbalkenddmmung wird eine
Folie als Dampfbremse eingebaut.

Hinweis:  Ein evtl. vorhandener Spitzboden ist ungedammt.

Dachuiberstande

Die Dachiberstande erhalten oberhalb der Sparren eine Holzschalung in gehobelter
Ausfiihrung. Die sichtbaren Holzteile erhalten einen offenporigen Anstrich mit
impragnierender Holzlasur.

Hinweis:  Bei hellen und weif3en Anstrichen kann die Maserung des Holzes durch den Anstrich hindurch noch leicht zu sehen
sein. Dies stellt keinen Mangel dar.

Dachflachenfenster

Wohndachfenster mit Warmeschutzglas und Eindeckrahmen. Die Dachflachenfenster
erhalten elektrisch betriebene AuRenrollladen.

Flachdach

Die Abdichtung in den Dachbereichen, welche als Flachdach ausgefuhrt werden, erfolgt als
Folienabdichtungssystem auf Warmedadmmung entsprechend den nach der
Energieeinsparverordnung notwendigen Anforderungen. Bekiesung in den Bereichen, in
welchen kein Betonwerksteinbelag ausgefuhrt wird. Dachdurchfiihrungen fur Heizung,
Laftungsanlage, Rohrentliftung usw. mit Systembauteilen.
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Terrassen / Balkone / Loggien

Die Abdichtung der Terrassen, Loggien und Balkone (sofern technisch notwendig) erfolgt mit
einem Folien-, Bitumenschweil3bahn- oder Betonabdichtungssystem. Terrassen, Loggien
und Balkone erhalten einen Betonwerksteinbelag mit gestrahlter Oberflache (Farbton nach
Wahl der Kauferin). Rinne vor Fenstertliren nach Erfordernis.

Klempnerarbeiten / Dachentwésserung

Verwahrungen, Fallrohre, vorgehdngte Dachrinnen und Bleche werden aus Titanzink
hergestellt.

Hinweis:  Die Ausfuihrung von Dachrinnen kann waagerecht ohne Gefélle erfolgen.

Standrohre

Die Standrohre der Regenwasserfallrohre sind aus Titanzink, einschlief3lich des
erforderlichen Befestigungsmaterials.

Il.]. Trockenbauarbeiten

Nichttragende Innenwénde

Nichttragende Innenwande als Metallstanderwande mit Gipskartonplatten (Fugen
gespachtelt), beidseitig zweilagig beplankt und einer Mineralfaserdammstoffeinlage.

In den Badern werden die Innenseiten der Metallstanderwande, in der zweiten Lage mit
imprégnierten Gipskartonplatten beplankt.

Hinweis:  Die Metallstdnderwande mit Gipskartonplattenverkleidung werden nicht verputzt.

Hinweis:  Ubergénge von Metallstanderwénden zu massiven Bauteilen werden mit sichtbaren Bauteilfugen ausgebildet.

Vorwandinstallationen

Unterkonstruktion aus Metallstdnder mit Gipskartonplatten (Fugen gespachtelt) einseitig
zweilagig beplankt und einer Mineralfaserdammstoffeinlage. In den Badern werden die
Innenseiten der Vorwandinstallationen in der zweiten Lage mit impréagnierten
Gipskartonplatten beplankt.

Installationsschéachte und Rohrverkleidungen

Installationsschéchte sowie einzelne senkrechte und waagerechte Abwasserrohre,
Wasserleitungen und Heizungsrohre, erhalten eine Verkofferung aus zweilagigen
Gipskartonplatten (Fugen gespachtelt) mit einer Unterkonstruktion aus Metallstandern bzw.
verzinkten Stahlprofilen.
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Abgehangte Gipskartondecke

Abgehangte Gipskartondecken in Teilbereichen, soweit technisch erforderlich.
Unterkonstruktion aus verzinkten Stahlprofilen, befestigt mit Abhangern an der Decke.
Verkleidung einlagig mit Gipskartonplatten (Fugen gespachtelt).

Deckenverkleidung

Die Dachschragen bzw. Kehlbalkendecken im Dachgeschoss erhalten eine Verkleidung aus
Gipskartonplatten (Fugen gespachtelt). In den Badern erfolgt die Ausfiihrung mit
impréagnierten Gipskartonplatten.

Hinweis:  Anschlisse zwischen Dachflachen und Wéanden werden mit sichtbaren Bauteilfugen ausgebildet.
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lll.a. Heizung

Heizungsinstallation

Die Hausanschlisse einschliel3lich Absperrorganen werden im Hausanschlussraum
angeordnet.

Die Warmeerzeugung erfolgt zentral im Technikraum 1.

Es kommt eine reversible Luft-Wasser-Warmepumpe und ein Gas-Brennwertgerat als
Spitzenlast-Warmeerzeuger zur Ausfiihrung.

Ausflhrung eines Abgasrohres fiir den Anschluss des Gas-Brennwertgerates. Das
Abgasrohr wird in einem Schacht bis tiber Dach gefuihrt, gemafR den Einbauvorschriften des
Herstellers montiert und mit den notwendigen Revisionsoffnungen versehen.

Jede einzelne Wohnung erhalt eine dezentrale Wohnungsstation zur Warmwasserbereitung
und Heizkreisverteilung. Innerhalb der Wohnungen werden die Wohnungsstationen unter
Putz eingebaut, hiervon ist eine weil3 lackierte Revisionstir sichtbar.

Zur Ermittlung des Verbrauches ist in der Wohnungsstation ein Warmemengenzahler
integrierbar, der von der Verkauferin bzw. der Hausverwaltung angemietet wird.
Die laufenden Kosten tragen die Kaufer.

Die Auslegung der Heizung erfolgt nach der Heiz- und Warmebedarfsberechnung sowie den
gultigen Normen und Sicherheitsvorschriften sowie den technischen Anschlussbedingungen
(TAB) der EVU.

FuBbodenheizung

Fubodenheizung als vernetztes Rohrsystem im Heizestrich verlegt. Rasterabstande nach
Warmebedarf.

Je Wohnung werden Heizkreisverteiler nach technischer Erfordernis installiert, welche in der
Wohnungsstation integriert sind und in denen die Stellmotoren der Ful3bodenheizung
untergebracht sind.

Elektronische Raumthermostate

Raumthermostate zur Regelung der Ful3bodenheizung werden nach
technischer Erfordernis installiert. Somit kann die Ful3bodenheizung
individuell reguliert werden.

Uber das Raumthermostat wird sowohl die Heizung als auch die Kiihlung reguliert.

Handtuchheizkorper

Die Bader erhalten einen Handtuchheizkorper.
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[1l.b. Sanitar

Grundinstallation Sanitar

Die Entwasserungsrohinstallation wird DIN-gerecht in SML-Rohr oder schallgedammten
Kunststoffrohr hergestelit.

Die Bewasserungsrohinstallation wird DIN-gerecht in Kunststoff, Kupfer oder Edelstahl
hergestellt.

Die Warmwassererzeugung erfolgt fir jede einzelne Wohnung Uber die dezentrale
Wohnungsstation mit Warmwasserbereitung im hygienisch hohen Standard im
Durchflussprinzip.

Warmwasserauslaufe in Kiiche, WC und Bad.
Zur Ermittlung des Verbrauches werden von der Verkauferin bzw. der Hausverwaltung die

notwendigen Kalt- und Warmwasseruhren angemietet. Die laufenden Kosten tragen die
Kaufer.
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Kicheninstallation

Kalt- und Warmwasseranschluss sowie Abflussstutzen als Aufputzmontage fir den
bauseitigen Anschluss von Spiiltisch (Untertischmontage) und Geschirr-Spilmaschine. Die
Zuleitungen erhalten die erforderlichen Absperreckventile.

Waschmaschinen- und Trockneranschluss

Je ein Kaltwasser- und Abwasseranschluss als Aufputzmontage fur eine Waschmaschine.
Anschlussmadglichkeit fiir einen Waschetrockner.

Hinweis:  Waschetrockner sind nur als Kondensattrockner moglich.

Handwaschbecken

Handwaschbecken aus Sanitarkeramik in weifl3, Grof3e ca. 45 x 33,5 cm
(Fabrikat, Serie: Villeroy & Boch, Avento).

-ﬁ’ﬁ Waschtisch-Einhandbatterie mit Zugstangen-Ablaufgarnitur in Chrom
(Fabrikat, Serie: Dornbracht, Lissé).

Waschtisch

Waschtisch aus Sanitarkeramik in weil3, GroR3e ca. 80 x 47 cm
(Fabrikat, Serie: Villeroy & Boch, Avento).

ﬁ"‘“ Waschtisch-Einhandbatterie mit Zugstangen-Ablaufgarnitur in Chrom
(Fabrikat, Serie: Dornbracht, Lissé).

wC

Wand-WC-Tiefspulanlage (spulrandlos) aus Sanitarkeramik in weil3,

Grol3e ca. 53 x 37 cm (Fabrikat: Villeroy & Boch, Avento) und eingebautem
Spulkasten (Fabrikat Geberit) inklusive Betatigungstaste mit Spartaste in weif3.
WC-Sitz und -Deckel aus Kunststoff in wei3 mit Absenkautomatik.
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Dusche

¥ Gefliester Duschbereich mit bodengleichem Ablauf - Abdeckung in
k{ Edelstahl silber.

Unterputz-Einhandbatterie mit Umstellung in Chrom
4 ‘ (Fabrikat, Serie: Dornbracht, Lissé).

* .amws Regenbrause mit Wandanbindung in Chrom
(Fabrikat: Dornbracht).

@
.

_ Schlauchbrausegarnitur mit Einzelrosetten chrom.
| | (Fabrikat: Dornbracht).

Badewanne

Rechteck-Einbauwanne Duo, Acryl, Farbe weil3, 170 x 75 cm
Ab- und Uberlauf-Garnitur mit Drehgriff und Exzenterablauf.
(Fabrikat, Serie: Villeroy & Boch, Avento). Wanne eingefliest.

- = Wannen-Einhandbatterie fur Wandmontage mit Umstellung in Chrom
u_..—ﬁ'\.. (Fabrikat, Serie: Dornbracht, Lissé).

@
,‘J, Schlauchbrausegarnitur in chrom.
‘ (Fabrikat: Dornbracht).
Ausgussbecken
Ausgussbecken aus Keramik, Farbe weil3, 45 cm x 35 cm
(Fabrikat: Villeroy & Boch, O.novo) mit Kalt- und Warmwasseranschluss
P Waschtisch-Wand-Einhandbatterie ohne Ablaufgarnitur, Ausladung 210 mm
. (Fabrikat, Serie: Dornbracht, Lissé).
Duschabtrennung

Duschabtrennung aus Glas (gemaR Bemusterungsauswahl der Verkauferin).
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WC-Burstengarnitur

| WC-Burstengarnitur Wandmodell in Chrom
l ” (Fabrikat: Dornbracht).

Toilettenpapierhalter

G-E ' Toilettenpapierhalter mit Deckel in Chrom
(Fabrikat: Dornbracht).

==
Handtuchhalter
e Handtuchhalter 2-armig in Chrom.

(Fabrikat: Dornbracht).

Weitere Accessoires

Weitere Accessoires wie z. B. Spiegelschrank oder Badetuchhalter kdnnen in verschiedenen

Ausflhrungsvarianten als Sonderwunsch ausgefihrt werden.

Aulenzapfstelle

i %

18

® Frostsichere AuRenzapfstelle, abstellbar und selbstentleerend.
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lll.c. Laftung / Kdhlung

Luftungskonzept

Als laftungstechnische Malinahme wird ein ventilatorgestitztes Abluftsystem vorgesehen.
Die Abluftventilatoren werden, so weit méglich, in den innenliegenden Raumen (Béader,
Abstellraume, etc.) angeordnet.

Die Nachstromung der Zuluft erfolgt Uber Zuluftelemente in der Fassade, zum Beispiel in der
AuRenwand, im Fenster oder dem Rollladenkasten.

Die Uberstromung innerhalb der Raume wird durch Unterschnitte bei den Innentiiren
sichergestellt.

Kuhlung

Raumkuihlung innerhalb der Wohnungen in den Raumen Schlafen, Zimmer sowie Wohnen
und Kochen/Essen bzw. Wohnen/Kochen/Essen tber Bodenkonvektoren. Die Temperierung
erfolgt Uber die reversible Luft-Wasser-Warmepumpe.

Elektronische Raumthermostate

Raumthermostate zur Regelung der Raumkiihlung werden nach
technischer Erfordernis installiert. Somit kann die Raumkuhlung
individuell reguliert werden.

fEus

Uber das Raumthermostat wird sowohl die Heizung als auch die Kuihlung reguliert.
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[1l.d. Elektro

Elektrotechnik allgemein
Zahlerschrank und Sicherungen im Technikraum 2. Elektrounterverteilung mit KNX-
Steuerzentrale als Systemschrank in jeder Wohnung.

Jede Wohnung erhalt einen Anschluss fur Funk und Fernsehen. Die Nutzungsantrage sind
vom Kaufer zu stellen.

Jede Wohnung erhalt einen Telefonanschluss. Der Antrag ist vom Kaufer selbst zu stellen.
Rauchmelder werden nach den gesetzlichen Vorgaben installiert.

Elektroinstallation in den Wohnungen als Unterputzmontage, in den Kellerraumen der
Wohnungen als Aufputzmontage.

Die Wohnungen erhalten eine Standard-KNX-Ausstattung in Form von Tastern und
Raumtemperaturreglern welche tber die Elektrounterverteilung angebunden sind und
Beleuchtung, Rollladen sowie Heizung/Kihlung ansteuern. Durch die KNX-Steuerung
kénnen per Smartphone Beleuchtung, Rollladen sowie Heizung/Kihlung gesteuert werden.

Die Ausfuihrung der Elektroinstallation erfolgt nach den gultigen VDE und EVU
Vorschriften.

Schalter und Steckdosen

Die Installation in den nachstehend aufgefiihrten Raumen erfolgt mit zeitgemalen
Grof¥flachenschaltern und Steckdosen.

Fabrikat: GIRA System 55

Modellreihe: E 2

Farbe: weil3

Motorantrieb fir Rollladen

Samtliche Fenster mit Rollladen erhalten elektrisch betriebene Rollladen.

Ausfihrung eines elektrischen Rollladens je Wohnung mit einem Akku-Schalter sowie
integrierter Akku-Pufferung und Zeitschaltuhr. Uber den 12-Volt-Ausgang wird ein

Gleichstrom-Motor angesteuert welcher im Falle eines Stromausfalles die Bedienung des
Rollladens ermoglicht.
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Auflistung fir Raume gilt soweit diese in der jeweiligen Wohnung vorhanden sind.
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Videosprechanlage

Es wird je Wohnung innen eine Videosprechanlage mit farbigem Monitor angebracht.

Rauchmelder (10 Jahre Herstellergarantie auf Produkt und Batterie)

Es werden Thermo-optische Rauchmelder zur Friherkennung von Schwelbréanden und
offenen Branden mit Rauchentwicklung inklusive nicht entnehmbarer Long-Life-Batterien in
Aufputz, Farbe weil} installiert. Die Rauchmelder sind untereinander nicht vernetzt.

Aulenleuchte

LED Wandleuchte mit Halterung aus Aluminium, Oberflache anthrazit
pulverbeschichtet, einschl. Leuchtmittel.

Kellerleuchte als Langfeldleuchte

\

Langfeldleuchten (LED) einschl. Leuchtmittel.

Zusatzliche KNX-Ausstattung

Schalter mit Dimmerfunktion

Deckenspots in den Béadern, inkl. abgehangte Decke
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IV.a. Bodenbelage

Abdichtung von Bodenflachen
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Diele X X
Flur X X

WC X X
Bad X X X

Abstellraum X X
HWR X X X
Wohnen/Kochen/Essen X X
Wohnen X X
Kochen/Essen X X
Schlafen X X
Ankleide X X
Zimmer X X

Keller (UG1) X X

Auflistung fir Raume gilt soweit diese in der jeweiligen Wohnung vorhanden sind.
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Abdichtung von Bodenflachen

Die Bodenflachen erhalten eine Abdichtung gemanr Wassereinwirkungsklasse W2-1 (Flachen
mit haufiger Einwirkung aus Spritzwasser und/oder Brauchwasser, vor allem auf dem Boden
zeitweise durch anstauendes Wasser intensiviert). Im Bereich ohne Wandabdichtung wird
die Bodenabdichtung an den Wandflachen mindestens 5 cm hoch gefiihrt.

Ausbildung der Ubergange Boden/Wand mit Dichtbandern.

Bodenfliesen 115,00 EUR/m2 (inkl. Verlegung und MwSt.)

Bodenbelag aus Bodenfliesen in gerader Verlegung mit Diinnbettkleber inkl. Grundierung auf
vorhandenen EstrichfuBboden sowie ausfugen mit grauem Fugenmaterial.

Fliesensockel

Fliesensockel aus Bodenfliese geschnitten in vorbeschriebenen, gefliesten Bodenbereichen
mit Ausnahme gefliester Wandbereiche in Bad und WC sowie im Bereich bodentiefer
Fensterelemente.

Eicheparkett 115,00 EUR/m2 (inkl. Verlegung und MwSt.)

Bodenbelag aus Eicheparkett parallel zu Raumlangswanden, vollflachig verklebt, Oberflache
versiegelt.

Hinweis:  Vor allem im Winter ist darauf zu achten, dass eine Mindestraumluftfeuchtigkeit von > 40 % vorhanden ist.

Hinweis:  Ubergénge zu anderen Bodenbeldgen werden mit Korkstreifen ausgefiinrt.

Holzsockelleisten

Die Sockelleisten werden als Holzsockel im Standardfarbton weil3 ausgefiihrt.
Parkettabschlussschienen in Messing oder ALU-Natur.

Bodenanstrich

Aufbringen eines Anstrichs im Raum Keller im Untergeschoss auf dem Estrich, inklusive
Ausbilden eines ca. 10 cm hohen Sockels ebenfalls als Anstrich (Farbgestaltung nach
Vorgabe der Verk&auferin).
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IV.b. Wandbelage

Malervliestapete oberhalb der

Abdichtung von Wandflachen
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Diele X X X
Flur X X X
WC X X X X X X
Bad X X X X X X
Abstellraum X X X
HWR X X X
Wohnen/Kochen/Essen X X X
Wohnen X X X
Kochen/Essen X X X
Schlafen X X X
Ankleide X X X
Zimmer X X X
Keller (UG1) X

Auflistung fir RAume gilt soweit diese in der jeweiligen Wohnung vorhanden sind.
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Kalkzementputz

Kalkzementputz in einlagiger Ausflihrung als Untergrund fur Fliesen zur spateren
Fliesenverlegung im Dunnbettverfahren. Die Oberflache wird zur Fliesenverklebung
aufgeraut hergestellt.

Gipsputz Qualitatsstufe 3

Maschinengipsputz Qualitatsstufe 3. Abgezogene Putzoberflachen dieser Qualitatsstufe
mussen erhdhte Anforderungen an die Ebenheit erfillen, im Gegensatz zu gefilzten oder
geglatteten Putzoberflachen, die lediglich die normalen Standardebenheitstoleranzen erfiillen
missen. Auch bei der Qualitatsstufe 3 sind bei Streiflicht sichtbar werdende Abzeichnungen
nicht ganz auszuschlief3en.

Eckschutzschienen, Putzabschlussschienen und Dehnungs- und Bewegungsprofile werden,
wo notwendig, fachgerecht angebracht.

Hinweis:  Sollten die oben beschriebenen Putzflachen gestrichen werden, kdnnen einzelne Abzeichnungen und Unebenheiten
sowie Haarrisse in der gestrichenen Endoberflache nicht ausgeschlossen werden. Dies stellt keinen Mangel dar.

Hinweis:  Metallstanderwande mit Gipskartonplattenverkleidung werden nicht verputzt.

Gipskartonspachtelung Qualitatsstufe 3

Verspachtelung der Gipskartonflachen in der Qualitatsstufe 3. Die Qualitatsstufe 3 beinhaltet
erhdhte Anforderungen an die Ebenheit (zur Aufnahme von feinstrukturierten Wandbelagen
und matten, feinstrukturierten Anstrichen). Auch bei der Qualitatsstufe 3 sind bei Streiflicht
sichtbar werdende Abzeichnungen nicht ganz auszuschliel3en.

Hinweis:  Sollte die oben beschriebenen Wandoberflachen gestrichen werden, kénnen einzelne Abzeichnungen und
Unebenheiten sowie Haarrisse in der gestrichenen Endoberflache nicht ausgeschlossen werden. Dies
stellt keinen Mangel dar.

Wandanstrich mit Dispersionsfarbe

Die Wéande werden weil3 gestrichen (Lunker, Stdf3e, Mauerwerksfugen und sonstige
Einschlisse/Einbauteile bleiben sichtbar).

Hinweis:  Bei dem Anstrich kdnnen einzelne Abzeichnungen und Unebenheiten sowie Haarrisse in der gestrichenen
Endoberflache nicht ausgeschlossen werden. Dies stellt keinen Mangel dar.

Malervliestapete (PremiumVlies 1509)

Die Wande werden mit Malervlies tapeziert und erhalten einen weilen
Dispersionsfarbanstrich.

Abdichtung von Wandflachen

Die Wandflachen im Bereich der Dusche und Badewanne erhalten eine Abdichtung gemaf
Wassereinwirkungsklasse W1-I (Flachen mit h&dufiger Einwirkung aus Spritzwasser oder
nicht haufiger Einwirkung aus Brauchwasser, ohne Intensivierung durch anstauendes
Wasser).

Ausbildung der Ubergange Wand/Wand mit Dichtbandern.
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Wandfliesen 115,00 EUR/m2 (inkl. Verlegung und MwSt.)

Die Bader werden im Duschbereich raumhoch und an Wanden mit Sanitarobjekten ca.

1,50 m hoch gefliest und mit grauem Fugenmaterial ausgefugt. Im WC wird an Wanden mit
Sanitarobjekten ca. 1,20 m hoch gefliest. Die Wandbereiche oberhalb der Fliesen werden im
Zuge der Malerarbeiten mit Malervliestapete tapeziert.

Kantenschutzschienen Edelstahl

An allen Kanten (Fliese/Fliese) sowie an allen Ubergangen (Fliese/Tapete) werden Edelstahl-
Schienen zum Schutz der Kanten und zur besseren Optik eingebaut. Starke passend zu den
Wandfliesen.

Wartungsfugen

Bei allen gefliesten Flachen werden Dehnungs- und Bewegungsfugen sowie die Ubergange
Wand/Wand und Boden/Wand und auch die Anschlisse der Sanitareinrichtungsgegenstande
zu den Fliesenflachen elastisch verfugt. Fliesenanschliisse an Fenstern und Tlren werden
ebenfalls elastisch verfugt.

Hinweis:  Bei den Fugen handelt es sich um Wartungsfugen, die vom Kéaufer zu pflegen und bei Bedarf von ihm zu
erneuern sind.

IV.c. Innenfensterbanke

Innenfensterbanke aus Naturstein entsprechend der Mustervorlage der Verkauferin. Auf
Wunsch kdnnen die inneren Fensterbanke in den Badern und WCs auch gefliest werden.

Hinweis:  Bodentiefe Fensterelemente ohne Innenfensterbanke.
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IV.d. Deckenbelage

Wohnungen 1-6
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Diele X X
Flur X X
WC X X
Bad X X
Abstellraum X X
HWR X X
Wohnen/Kochen/Essen X X
Wohnen X X
Kochen/Essen X X
Schlafen X X
Ankleide X X
Zimmer X X
Keller (UG1) X

Auflistung flir Raume gilt soweit diese in der jeweiligen Wohnung gemaf3 Kaufvertrag vorhanden sind.
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Wohnungen 7-9
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Diele X X
Flur X X
WC X X
Bad X X
Abstellraum X X
HWR X X
Wohnen/Kochen/Essen X X
Wohnen X X
Kochen/Essen X X
Schlafen X X
Ankleide X X
Zimmer X X
Keller (UG1) X

Auflistung fir Raume gilt soweit diese in der jeweiligen Wohnung geman Kaufvertrag vorhanden sind.
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Kalkzementputz

Kalkzementputz in einlagiger Ausfiihrung mit Spachtelung in der Qualitatsstufe 3.

Hinweis:  Sollten die oben beschriebenen Putzflachen gestrichen werden, kénnen einzelne Abzeichnungen und Unebenheiten
sowie Haarrisse in der gestrichenen Endoberflache nicht ausgeschlossen werden. Dies stellt keinen Mangel dar.

Gipsputz Qualitatsstufe 3

Maschinengipsputz Qualitatsstufe 3. Abgezogene Putzoberflachen dieser Qualitatsstufe
mussen erhohte Anforderungen an die Ebenheit erfillen, im Gegensatz zu gefilzten oder
geglatteten Putzoberflachen, die lediglich die normalen Standardebenheitstoleranzen erfiillen
missen. Auch bei der Qualitatsstufe 3 sind bei Streiflicht sichtbar werdende Abzeichnungen
nicht ganz auszuschlief3en.

Eckschutzschienen, Putzabschlussschienen und Dehnungs- und Bewegungsprofile werden,
wo notwendig, fachgerecht angebracht.

Hinweis:  Sollten die oben beschriebenen Putzflachen gestrichen werden, kénnen einzelne Abzeichnungen und Unebenheiten
sowie Haarrisse in der gestrichenen Endoberflache nicht ausgeschlossen werden. Dies stellt keinen Mangel dar.

Gipskartonspachtelung Qualitatsstufe 3

Verspachtelung der Gipskartonflachen in der Qualitatsstufe 3. Die Qualitatsstufe 3 beinhaltet
erhdhte Anforderungen an die Ebenheit (zur Aufnahme von feinstrukturierten Deckenbelégen
und matten, feinstrukturierten Anstrichen). Auch bei der Qualitatsstufe 3 sind bei Streiflicht
sichtbar werdende Abzeichnungen nicht ganz auszuschlie3en.

Hinweis:  Sollte die oben beschriebenen Deckenoberflachen gestrichen werden, kdnnen einzelne Abzeichnungen und
Unebenheiten sowie Haarrisse in der gestrichenen Endoberflache nicht ausgeschlossen werden. Dies
stellt keinen Mangel dar.

Malervliestapete (PremiumVlies 1509)

Deckenflachen werden mit Malervlies tapeziert und erhalten einen weil3en
Dispersionsfarbanstrich.

Deckenanstrich mit Dispersionsfarbe

Die Decke im Kellerraum wird weil3 gestrichen (Lunker, StoRe, Deckenfugen und sonstige
Einschlisse/Einbauteile bleiben sichtbar).

Hinweis:  Bei dem Anstrich kdnnen einzelne Abzeichnungen und Unebenheiten sowie Haarrisse in der gestrichenen
Endoberflache nicht ausgeschlossen werden. Dies stellt keinen Mangel dar.

Abgehangte Gipskartondecke

Abgehangte Gipskartondecken (aul3er in technisch erforderlichen und durch die Verkauferin
vorgegebenen Bereichen) sind als Sonderwunsch moglich.
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IV.e. Wohnungseingangstir und Innentlren

Wohnungseingangstir

Wohnungseingangstir mit Schallddmmeinlage, Holz-Blockzarge und festverglastem
Seitenteil (satiniert), Klimaklasse Il, Schallex, Wechselgarnitur sowie einem elektronischen
Turschloss passend zur SchlieRanlage. Zarge und profiliertes Turblatt mit Weil3lack-
Oberflache.

Jede Wohnung verfugt Gber eine Klingelanlage mit Klingeltaster als Einbau-Element aul3en
vor der Wohnungseingangstur. Weiterhin erhalt jede Wohnungseingangstir einen Tirspion
(H6henlage nach DIN), einen Gleitschienen-ObentlrschlieRer und einen integrierten
Sperrbiigel. Die Wohnungseingangstir wird mit Sicherheitsbeschlagen RC 2 analog zur
Widerstandsklasse RC 2 gesichert.

Edelstahlwechselgarnituren (innen Driicker / auRen Knauf)
Fabrikat: HOPPE, Modell: Las Vegas

Innentiren

Tarblatt (Turblattdicke ca. 40 mm) mit Einlage aus Réhrenspankern mit beidseitigen
Bandverstarkungen, Turbander als Einbohrbander, zweiteilig, aus Stahl vernickelt, inkl.
Buntbartschloss und Stulp vernickelt und Holz-Umfassungszarge.

Kantenausbildung / Kantenprofil: Einfachfalz / Rundkante
Oberflachen: Weililack

Tlrbreiten gemaf Planen, Turhdhe ca. 210 cm
Drickergarnituren

Edelstahldriickergarnituren

Fabrikat: HOPPE, Modell: Las Vegas
Beschlage: Rundform mit Rosetten
Badezimmerschloss

Tlren in Badern und WCs erhalten ein Badezimmerschloss zur innenseitigen Verriegelung
ohne Schlussel in Edelstahl.
Fabrikat: HOPPE, Modell: Las Vegas

Beschlage: Rundform mit Rosetten
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Innentlren 2-tlg. mit Geh- und Bedarfsfliigel (Wohnung 1, 4)

Turblatt (TUrblattdicke ca. 40 mm) mit Einlage aus Réhrenspankern mit beidseitigen
Bandverstarkungen, Turbéander als Einbohrbander, zweiteilig, aus Stahl vernickelt, inkl.
Buntbartschloss und Stulp vernickelt und Holz-Umfassungszarge. Die Turblatter erhalten je
einen Lichtausschnitt, Abmessung ca. 50/140 cm, aus Klarglas (ESG), 4 mm.

Kantenausbildung / Kantenprofil: Einfachfalz / Rundkante
Oberflachen: Weillack
Turbreiten gemaf Planen, Turhdhe ca. 210 cm

Druckergarnituren

Edelstahldriickergarnituren
Fabrikat: HOPPE, Modell: Las Vegas
Beschlage: Rundform mit Rosetten

Schiebetlr 2-tlg. auf der Wand laufend (Wohnung 1, 4)

Tarblatter (Turblattdicke ca. 40 mm) mit Einlage aus Réhrenspankern mit Laufschiene,
Laufwagen, Schiebetiirbeschlage mit Griffmuschel und Holz-Umfassungszarge.

Die Turblatter erhalten je einen Lichtausschnitt, Abmessung ca. 50/140 cm, aus Klarglas
(ESG), 4 mm.

Kantenausbildung / Kantenprofil: Einfachfalz / Rundkante

Oberflachen: Weil3lack
Tlrbreiten gemaf Planen, Turhdhe ca. 210 cm

IV.f. Estrich

Schwimmender Estrich geeignet fir FuBbodenheizung

Schwimmender Estrich auf Warme- und Trittschallddmmung in den Wohnungen geeignet fur
Fubodenheizung.

Zementverbundestrich

Im Raum Keller im Untergeschoss 1 wird ein Zementverbundestrich eingebaut.
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V.a. Fenster / Fensterbanke / Rollladen

Holzfenster

Fenster, Balkon- und Terrassenttren als hochwertige Holzfenster mit 3-fach Isolier-
verglasung und Pilzkopfverriegelung unten. Ausfiihrung als Dreh- bzw. Drehkippfenster.
Je nach Vorgabe der Verkauferin werden die Fenster mit glasteilenden Fenstersprossen
ausgefuhrt.

Die Fenster zur Kirchgasse erhalten eine Schallschutzverglasung (SSK 4), alle tGbrigen
Fenster erhalten eine Schallschutzverglasung (SSK 3).

Verglasung der WCs und Bader mit satiniertem Glas.
Treppenhausfenster teilweise in Festverglasung sowie teilweise satiniert.

Die Fenster und Fenstertiren werden mit Sicherheitsbeschlagen RC 2 analog zur
Widerstandsklasse RC 2 gesichert. Alle Ecken der Fenster und Fensterturen sind hierbei
Uber Bauteile mit erhéhter Sicherheit (S-ES) ausgestattet. Zusatzliche
Pilzkopfverriegelungen, oben und unten waagerecht, leisten mehr Widerstand gegen
schweres Werkzeug. Der abschlieRbare Handhebel verhindert das Verschieben des
Beschlages. Die Handhebelbefestigung wird durch einen Anbohrschutz abgedeckt.

Griffoliven

Fenster- und Fenstertir-Griffoliven entsprechend der Mustervorlage der Verkéauferin.

AuRenfensterbanke

AuRenfensterbanke aus Naturstein.

Rollladen
Alle Fenster der Wohnungen erhalten elektrisch betriebene Rollladen mit
Kunststoffrollladenpanzer, Aluminiumpanzer falls technisch notwendig.

Ausfiihrung eines elektrischen Rollladens je Wohnung mit einem Akku-Schalter sowie
integrierter Akku-Pufferung und Zeitschaltuhr. Uber den 12-Volt-Ausgang wird ein
Gleichstrom-Motor angesteuert, welcher im Falle eines Stromausfalles die Bedienung des
Rollladens ermoglicht.

Die Fenster im Treppenhaus werden ohne Rollladen ausgefihrt.
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V.b. Eingangsbereich / Hausttr / Briefkasten- und Klingelanlage /

SchlieRanlage

Eingangsbereich

Der Eingangsbereich an der Kirchgasse wird durch ein Gittertor sowie zwei feststehende
Gitterelemente zwischen zwei verputzten Betonsaulen zur Kirchgasse hin abgeschirmt.
Gittertor und feststehende Gitterelemente als schmiedeeiserne Stahlkonstruktion mit
senkrechten Staben pulverbeschichtet (Anordnung der Gitter nach Vorgabe der Verkéauferin).
Das Gittertor erhalt ein elektronisches Tilrschloss passend zur Schlie3anlage.

Boden gepflastert einschlief3lich notwendiger Abgrenzungen.

Wande und Decke des Eingangsbereiches werden verputzt und erhalten einen Anstrich.
Sitzbank mit einer Sitzbankflache aus Holz, gehobelt, geschliffen und lasiert.

Deckenleuchten gesteuert iber Bewegungsmelder und Dammerungssensor.

Haustlr

Haustlr im Erdgeschoss als einfliiglige massive Holztir. Mehrfachverriegelung,
elektronisches Turschloss, elektrischer Turéffner, Automatikantriebssystem, auf3en
Edelstahlgriffstange, innen Edelstahldriicker.

Klingel- und Briefkastenanlage

Klingel- und Briefkastenanlagen als Einbauelement integriert in einem der feststehenden
Gitterelemente des Eingangsbereiches. Integrierte Gegensprechanlage (Video) mit
Klingeltasten, Fronteinwurfklappen (Entnahme hinten), Turen mit austauschbarem
Zylinderschloss und Namensschildvorrichtung.

Klingelanlage als Einbau-Element im Bereich der Hauseingangstir. Integrierte
Gegensprechanlage (Video) mit Kamera und Klingeltasten.

SchlielRanlage

Schlieanlage mit Sicherungskarte, Transponderschlissel mit elektronischer
Zugangsberechtigung sowie elektronischen Tlrschléssern.
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V.c. Fassade

Warmedammverbundsystem

Die AuRRenwéande erhalten ein Warmedammverbundsystem gemaf Warmeschutznachweis,
zum Grol3teil mit gescheibtem Strukturputz, in kleinen Teilbereichen mit Verkleidung aus
Naturschiefer.

Schlosser

AuRRengelander, Balkongelander und Fenstergitter/Franzdsische Balkongitter als
schmiedeeiserne Stahlkonstruktion mit senkrechten Staben pulverbeschichtet.
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Vl.a. Aufzugsanlage im Geb&aude

Es wird ein Personenaufzug mit Bedienpaneel inklusive Informationstableau, Etagenanzeige,
Notruftaster, Notbeleuchtung und einer ca. 90 cm breiten Zugangstur tUber alle Etagen
(Untergeschoss 2 bis Dachgeschoss) eingebaut. Gestaltung der Aufzugskabine gemar3
Vorgabe der Verkauferin. Verkleidungen der Zugangsportale in Holz.

Aufzug vorgeristet mit Notrufschaltung.

Die Notrufaufschaltung muss von der Hausverwaltung separat beauftragt werden. Die
laufenden Kosten tragt die Eigentimergemeinschatft.

VI.b. Parksysteme im Geb&ude

Einzel- bzw. Doppelblihnen - mit einer Mindestplattformbreite von 2,50 m, einer maximalen
Stellplatzbelastung von 2,6 t, geeignet flr Fahrzeuge mit einer Héhe bis 2,05 m und einer
Fahrzeuglange bis zu 5,20 m - fir jeweils 2 bzw. 4 PKW-Stellplatze mit Hydraulik-Aggregat
und Stahltragkonstruktion. Plattformprofile mit begeh- und befahrfreundlichem Belag in
feuerverzinkter Ausfuihrung. Die Steuerung jeder Buhne erfolgt Uber ein Bedienelement.
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Vlil.a. Beschreibung Tiefgarage

Die Einfahrt zur Tiefgarage erfolgt tiber eine Uberdachte Zufahrtsrampe mit Neigung. Die
Fahrbahnoberflache der Tiefgarage und die Tiefgarageneinfahrt werden mit einer
Beschichtung als Oberflachenschutz ausgefiihrt. Oberflache mit heller Beschichtung im
Bereich der Fahrbahn und dunkler Beschichtung im Bereich von Laufzonen und der
Stellflache des Behindertenparkplatzes. Parkplatze nummeriert und bodenmarkiert.

Die Fahrbahnoberflache und die Stellplatzoberflache des Behindertenparkplatzes der
Tiefgarage werden ohne Gefalle ausgefiihrt.

Hinweis:  Unebenheiten innerhalb der zuldssigen Maf3toleranzen sowie Pfutzenbildung aus Tropf- und Schleppwasser bzw.
Schmelzwasser im Winter stellen keinen Mangel dar. Stehendes Wasser in Pfiitzen ist manuell in die dafir unter
anderem vorgesehenen Verdunstungsrinnen zu beseitigen.

Elektrisch betriebenes Garagentor mit Stabgitterfiillung und Schlupftir. Steuerung
Garagentor Uber Transpondertaster und Fernbedienung/Handsender. Die Schlupftir erhalt
ein elektronisches Tlrschloss passend zur Schliel3anlage.

Wand- und Deckenflachen in Stahlbeton und Dispersionsfarbanstrich (Lunker, Stofl3fugen
und sonstige Einschliisse/Einbauteile bleiben sichtbar), in Teilbereichen mit
Warmedammung und Dispersionsfarbanstrich.

Die Elektroinstallation sowie die Beleuchtung der Tiefgarage erfolgt geman der
Elektrofachplanung der Verk&auferin.

Be- und Entluftung erfolgt geman Liftungskonzept.

Die Abdichtung der Tiefgaragendecke (Teilflachen, welche nicht mit dem Geb&audekoérper
Uberbaut sind) erfolgt mit einem Folien-, Bitumenschweil3bahn- oder
Betonabdichtungssystem.

Zusatzlich erhélt jede Wohnung eine E-Ladesaule (11 kW) am oberen Stellplatz

sowie eine E-Ladesaule (3,7 kW) am unteren Stellplatz fir Elektrofahrzeuge. Montage der
Ladesaulen am Parksystem. Von den ubrigen Stellplatzen erhalten zwei Stellplatze eine E-
Ladesaule (11 kW).
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Vlll.a. Gebaudezuwegung

Gebaudezuwegung

Im Bereich der Kirchgasse wird die Gebaudezuwegung gepflastert und an das
Bestandspflaster angepasst.

Wandleuchten vor dem Eingangsbereich sowie der Tiefgarage. Die Beleuchtung wird tber
Bewegungsmelder und Da&mmerungssensor gesteuert.

VIll.b. Einfriedigungsmauer, Gartenmauern, Treppenanlage und FuRwege

Einfriedigungsmauer

Die Abgrenzung des Grundstlickes erfolgt als niedrige Betonwand mit einzelnen
Betonpfeilern auf Abstand. Sichtbare Betonflachen erhalten eine Verkleidung in
Natursteinoptik (Anordnung der Betonpfeiler sowie Hohe der Betonbriistung nach Vorgabe
der Verkauferin).

Die Bereiche zwischen den Betonpfeilern erhalten Gelénder als schmiedeeiserne
Stahlkonstruktion mit senkrechten Staben pulverbeschichtet (Anordnung der Stabe nach
Vorgabe der Verkauferin).

Gartenmauern

Innere Gartenmauern aus Systemmauerwerk in Natursteinoptik (Lage, Lange und
Hohenstaffelung der Gartenmauern nach Vorgabe der Verkauferin).

Treppenanlage

Treppenanlage gemal Freiflachenplan der Verkauferin mit Blockstufen in Natursteinoptik.

FuBwege

FuRwege in den Rasenflachen werden gemalf Freiflaichenplan der Verkauferin als
Trittplatten in Natursteinoptik hergestellt.
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Vlll.c. Begriinung und Pflanzarbeiten

Begrinung und Pflanzarbeiten

Die restliche AuRenanlage wird gemaf Freiflachenplan der Verkauferin bzw.
Baugenehmigung mit Rasen, Hecken, Straduchern und B&umen hergestellt.

Kiesschutzstreifen

Zwischen Gebaude und Grunstreifen wird ein Kiesschutzstreifen, Breite ca. 50 cm, aus
gewaschenem Kies 6/32 mm, inklusive Wurzelschutzfolie sowie den notwendigen
Abgrenzungen angelegt.
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